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So machst Du kostenlos Deine
Grundsteuererklarung

Wenn Du zum Stichtag 1. Januar 2022 ein Grundstiick hast, musst Du bis zum 31.
Oktober 2022 Deine Grundsteuererklarung abgeben.

Zwar sind es nur einige Zahlen, die Du dafiir brauchst, doch die kostenlose Abgabe
tiber Elster hat einige Stolpersteine. Wir zeigen Dir in unserer Ausfiillhilfe, wie Du
trotzdem zum Ziel kommst.

Leider gibt es keine einheitliche bundesweite Regelung. Elf Bundesldnder nutzen
das sogenannte Bundesmodell, fiinf haben sich fiir eine eigene Variante entschieden.
Wihle deshalb hier Dein Bundesland aus und folge der jeweiligen Anleitung Schritt
fiir Schritt.

L] Inhalt:

1 Baden-Wirttemberg

2  Bayern

3 Hamburg

4  Hessen

5 Niedersachsen

6 Bundesmodell (Berlin, Brandenburg, Bremen, Mecklenburg-Vorpommern, Nordrhein-

Westfalen, Rheinland-Pfalz, Saarland, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Schleswig-
Holstein, Thiringen)
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So machst Du die Grundsteuererklarung in
Baden-Wiirttemberg

Wenn Du die sogenannte Feststellungserklarung des Grundsteuerwerts kostenlos
machen willst, geht das online in Baden-Wiirttemberg nur mit Elster.

Wir fiihren Dich hier Schritt fiir Schritt durch die Grundsteuererklarung mit Elster
und zeigen mogliche Stolpersteine, so dass Du schnell zum Ziel kommst.

Gehe wie folgt vor:

1 Registriere Dich bei Elster,

2 trage dann alle erforderlichen Daten zusammen,
3 starte die Grundsteuererklarung in Elster,

4  fille den Hauptvordruck aus,

5 fille die Anlage Grundstiick aus,

6 prife die Angaben, korrigiere gegebenenfalls und schicke die Grundsteuererklarung
ans Finanzamt.
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1. Registrierung bei Elster

Wenn Du bereits einen Zugang zu Elster hast, kannst Du diesen Abschnitt
tiberspringen. Denn Deine Zugangsdaten, etwa fiir die Umsatzsteuer oder die
Einkommensteuer, sind auch fiir die Grundsteuererklarung giiltig.

Hast Du noch keinen Zugang zu Elster, musst Du diesen zunichst anlegen.

Tipp: Hast Du einen Familienangehdrigen, der Uiber einen solchen Zugang verfigt,
kannst Du die Grundsteuererklarung auch liber seinen Elster-Zugang erledigen.

Andernfalls rufst Du die Elster-Seite auf und klickst auf ,,Benutzerkonto erstellen®.
Folge den Anweisungen und wéhle , Zertifikatsdatei (empfohlen)“ aus.

1. Login-Optionen 2. Registrierung

Sie entscheiden sich fiir das Login mit einer Das Finanzamt stellt Ihnen Aktivierungsdaten
Zertifikatsdatei. per E-Mail und per Post zu.

3. Zertifikat herunterladen 4. Login

Sie geben lhre Aktivierungsdaten ein und
erhalten Ihre Zertifikatsdatei als Download.

Jetzt konnen Sie sich mit Ihrer Zertifikatsdatei
einloggen.

Im néchsten Schritt brauchst Du Deine steuerliche Identifikationsnummer
(Steuer-ID). Diese elfstellige Zahl findest Du zum Beispiel auf Deiner jahrlichen
Lohnsteuerbescheinigung oder Deinem Steuerbescheid. Findest Du diese Zahl nicht
mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue beim Bundeszentralamt fiir Steuern
beantragen.

Gib zudem E-Mail-Adresse, Geburtsdatum und einen frei wahlbaren Nutzernamen
an. Danach erhaltst Du per E-Mail und per Post (!) Aktivierungsdaten. Das kann
dann leider bis zu zwei Wochen dauern. Mit diesen Daten kannst Du schliefRlich
eine Zertifikatsdatei herunterladen. Speichere diese Datei mit der Endung pfx in
einem besonderen Ordner und sichere sie zusatzlich an anderer Stelle, etwa auf
einem USB-Stick. Wenn Du die Zertifikatsdatei nicht mehr hast, musst Du wieder von
vorn anfangen.


https://www.elster.de/eportal/start
https://www.finanztip.de/steueridentifikationsnummer/
https://www.bzst.de/SiteGlobals/Kontaktformulare/DE/Steuerliche_IDNr/Mitteilung_IdNr/mitteilung_IdNr_node.html
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2. Sammlung der Daten

Bevor Du Dich ans eigentliche Werk machst, ist es sehr sinnvoll, zuerst alle
erforderlichen Daten zusammenzutragen. Denn in diesem Fall kannst Du die
Grundsteuererklarung in einem Rutsch machen und wirst nicht unterbrochen, um
Informationen zu suchen.

Erforderlich sind die folgenden Daten:

Aktenzeichen und Lagedaten: Diese findest Du im Informationsschreiben, dass
Du von Deinem Finanzamt erhalten hast, oder im letzten Bescheid zur Grundsteuer
(,Einheitswertbescheid”).

Flurstiickdaten: Diese wichtigen Informationen stehen mit Ausnahme des
Bodenrichtwerts in Deinem Notarvertrag oder Deinem Grundbuchauszug. Du kannst
sie aber bequem im Bodenrichtwertsystem Baden-Wiirttemberg abfragen. Gib dazu
auf dieser Seite der Landesregierung einfach die Adresse Deines Grundstiicks
ein.

Auf der linken Seite siehst Du die erforderlichen Daten, wie Gemarkung,
Flurstiick-Zahler, Flurstiicks-Nenner, Flache und Bodenrichtwert. Drucke
Dir diese Daten aus. Achtung: In seltenen Fallen gibt es fiir Dein Grundstlick zwei
Teilflachen mit verschiedenen Bodenrichtwerten.

Ausgewazhltes Produkt:
Bodenrichtwerte O, NEUESUCHE / PRODUKTWECHSEL ‘

Grundsteuer B

Gemarkung
Stuttgart

Flur Flurstiick-Zahler Flurstiick-Nenner Flache (m?)

03554
Teilfliche 1 (514 m?) Flurstiick Kontakt 2 3035/2
30374

3036

3034/

Fliche des Grundstiicks (m?) Bodenrichtwert je m*

3034/30

Bodenrichtwert je m*

3040/ wl
allgemeines Wohngebiet 40,4 ?:_
.A«(AQ‘Q e

WOF


https://www.gutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?lang=de
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Steuernummer und Steuer-ldentifikationsnummer (IdNr.): Diese Zahlen stehen
oben auf Deinem Steuerbescheid zur ,normalen“ Einkommensteuer. Hast Du noch
nie eine Steuererklarung gemacht, hast Du bisher auch keine Steuernummer. Lasse
das Feld in der Grundsteuererklarung dann frei.

Die Steuer-ldentifikationsnummer ist eine 11-stellige Zahl, die wiederum jeder
Bundesblirger hat. Sie steht auch auf Deiner Lohnsteuerbescheinigung. Findest Du
diese Zahl nicht mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue hier beantragen.

Anteil am Flurstiick: Das betrifft Dich nur bei Wohneigentum oder Teileigentum.
Bei Eigentumswohnungen gibt es dafiir einen Zahler und einen Nenner. Sie geben
an, wie Dein Anteil am Grundstiick ist. Das sind dann meist ,krumme® Zahlen, etwa
Zahler: 54,13000 und Nenner: 1000. Die Angaben dazu findest Du zum Beispiel im
Notar- oder Kaufvertrag.

Achtung: Aus diesen Zahlen musst Du auch Deinen Anteil in Quadratmeter an
der gesamten Flache des Grundstiicks ermitteln. Du brauchst diese Zahl bei der
Eingabe in die Steuerformulare. Steht Deine Anteil nicht in Deinen Unterlagen,
berechnest Du ihn wie folgt: Angenommen, die Gesamtflache betragt 1200
Quadratmeter. Dein Anteil ist 54,13000 von 1000. Also: 1200 x 54,13 /1000 =
64,956. Diese Zahl rundest Du ab. Du wiirdest also im Beispiel spater Deine
Miteigentumsflache mit 64 eintragen.

Du hast jetzt alle Unterlagen beisammen und bist gut gertistet, um die
Grundsteuererklarung erledigen zu konnen.

3. Start der Grundsteuererklarung in Elster

Rufe im Browser die Elster-Seite auf und klicke auf , Jetzt einloggen®. Fiige Deine
Zertifikatsdatei und dein Passwort ein.

Zertifikatsdatei

Zertifikatsdatei

=

@

Passwort


https://www.bzst.de/SiteGlobals/Kontaktformulare/DE/Steuerliche_IDNr/Mitteilung_IdNr/mitteilung_IdNr_node.html
https://www.elster.de/eportal/start
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Klicke auf diesen Link und danach auf ,,Grundsteuer”. Oder klicke links auf
~Formulare & Leistungen“ und dann auf ,Alle Formulare®. Wahle ,Grundsteuer fiir
Baden-Wiirttemberg“ aus.

Im nachsten Fenster unten auf ,Weiter” und dann ,Ohne Dateniibernahme

fortfahren” klicken.

Es folgt die ,Anlagenauswahl®: ,Hauptvordruck (GW1)“ hat schon ein Hakchen,
setze zusétzlich noch eins bei ,Anlage Grundstiick (GW2)*.

Anlage nauswahl weiche Anlagen brauche ich @

Hauptvordruck (GW1)
Anlage Grundstiick (GW2) )
Anlage Land- und Forstwirtschaft (GW3) L]
Anlage Tierbestand (GW3A) L]

Anlage Grundsteuerbefreiung /-
vergiinstigung (GW4)

Klicke danach auf ,Weiter” und es kann richtig losgehen.

Achtung: Hast Du einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft und Nutztiere,
musst Du die entsprechenden Felder (GW3 und GW3A) auswahlen. Die ,Anlage
Grundsteuerbefreiung / - vergiinstigung (GW4) wird selten gebraucht. Am ehesten
noch, wenn Du Eigentum unter Denkmalschutz hast.

Wir werden uns ab dieser Stelle ausschliel8lich auf die Variante mit der ,,Anlage

Grundstick® konzentrieren.

Sicher hast Du schon dieses Symbol o entdeckt. Klickst Du darauf, 6ffnet sich
rechts ein Hilfe-Fenster. Manchmal sind die Texte dort tatséchlich hilfreich, oft
sind sie leider recht kompliziert. Erwarte also nicht zu viel Hilfestellung von diesen
Texten.

4. Eintragen der Daten im Hauptvordruck

Ziehe unbedingt das Fenster am Computer so breit, dass Du links immer den grauen

6


https://www.elster.de/eportal/formulare-leistungen/alleformulare
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Bereich , Uberblick“ hast. Dort kannst Du ablesen, auf welcher Seite der Erkldrung Du
Dich gerade befindest. Auf der rechten Seite machst Du Deine Angaben — und befiillst

so das

Steuerformular.

Grundsteuer fiir Baden-Wiirttemberg e

@ startseite des Formulars

~ Hauptvordruck (GW1)

# Startseite des Formulars
Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts

1 - Angaben zur Feststellung

o] ~l o w E=S u ha

Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat. [J

- Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land

- Gemarkung({en) und Flurstick(e) des Grun

- Eigentumer{innen) / Beteiligte aufden 1.januar | 2022
- Grundsteuerbefreiung/ -vergunstigung o

- Erganzende Angaben zur Feststellungserk

Aktenzeichen

- Empfangsvollmacht

- Mitwirkung bei der Anfertigung dieser Erk

* Anlage Grundstiick (GW2)

> Persénliche Bearbeitungsnotiz

Du bist jetzt auf der ,Startseite des Formulars®. Hier musst Du lediglich das
Aktenzeichen eingeben. Trage unbedingt nur die Ziffern ein und lasse die
Sonderzeichen weg. Klicke auf ,Nachste Seite*.

Nun geht es um die Seiten 1 bis 8. Klicke erneute auf ,Nachste Seite“ — Du siehst
jetzt ,1 = Angaben zur Feststellung®. Hier musst Du nur im unteren Teil auf
»Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermdgens)“ klicken.

4 Art der wirtschaftlichen Einheit 1 @
® Keine Angabe
Grundstick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermdgens)

Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

Es folgt ,2 — Lage des Grundstiicks/...“ Trage hier die Adresse des Grundstiicks
ein. Bei einer Eigentumswohnung auch — wenn vorhanden — unter Zusatzangaben
die Wohnungsnummer. Damit bist Du in der Regel fertig. Den Punkt ,Mehrere
hebeberechtigte Gemeinden® ganz unten musst Du nur anklicken, wenn Dein
Grundstick nicht nur in einer einzigen Gemeinde liegt.

Weiter geht es mit ,,.3- Gemarkung(en) und Flurstiick(e) des Grundvermoégens)*“.

Klicke auf: B Weitere Daten hinzufiigen
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Nun Du bist jetzt im Abschnitt ,Gemarkung beziehungsweise Flurstiick®. Hier kannst
Du die Flurstiickdaten vom Bodenrichtwertsystem Baden-Wirttemberg einfligen
oder aus Deinem Grundbuchauszug eintragen. Hast Du das Grundbuchblatt nicht
bei der Hand, lasst Du das entsprechende Feld leer. Das ist nicht schlimm. Das gilt
auch, wenn Du bei Flur keinen Wert in Deinen Unterlagen hast.

Zur wirtschaftlichen Einheit gehtrender Anteil: Z&hler, Nenner

17 @ 18 @

enthaltenin | Keine Angabe v

Bei ,Zur wirtschaftlichen Einheit gehorender Anteil: Zahler, Nenner” tragst Du
jeweils eine ,1“ ein, wenn die gesamte Flurstiicksflache zur wirtschaftlichen
Einheit gehort — etwa bei einem Einfamilienhaus.

| Bei einer Eigentumswohnung ist es komplizierter, denn
hier geben Zahler und Nenner an, welcher Anteil des Grundstlicks Dir gehort. Die
Angaben dazu hast Du Dir schon bereitgelegt. (Zur Erinnerung: Es kdnnen auch
krumme Zahlen sein.) Bei ,enthalten in“ wahlst Du ,erste Flache (Schlisselwert
1)“ aus. Nur wenn Du ein Grundstiick mit zwei Teilflachen mit zwei verschiedenen
Bodenrichtwerten hast, wahlst Du ,beide Flachen (Schliisselwert 3) aus.

Hast Du auf dieser Seite alles eingetragen, klickst Du auf:

Hast Du gegebenenfalls weitere Flurstiicke unter dem gleichen Aktenzeichen, flige
sie wie eben beschrieben zu. Wenn alle Flurstlicke eingetragen sind, geht es weiter
zur nachsten Seite.

»4 — Eigentiimer(innen) / Beteiligte“: Wahle hier das auf Dich zutreffende

Feld aus. Gehort Dir das Grundstiick zum Beispiel allein, dann ist es die ,,0“ bei
Ehepaaren die ,4“ Beachte: Handelt es sich um eine Erbengemeinschaft oder eine
Bruchteilsgemeinschaft, musst Du auch noch diesen Bereich bearbeiten:

> Angaben zur Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft und Gemeinschaft ohne geschéftsiiblichen (2]
Namen

Weiter unten auf der Seite geht es jetzt um die Angabe der Eigentlimer

. ) . . ] + Weitere Daten hinzufiigen
beziehungsweise Miteigentiimer: Klicke dazu auf

und befiille das folgende Formular mit Deinen persodnlichen Daten. Die Adresse
ist hier Deine Wohnadresse. In Zeile 49 wird nach Wohnsitz-/ Betriebsstatten-
Finanzamt gefragt. Das ist das Finanzamt, welches fiir Deine Wohnadresse
zustandig ist.


https://www.gutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?lang=de
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Weiter unten tragst Du Steuernummer (wenn vorhanden) und Steuer-
Identifikationsnummer ein, das Finanzamt wird an dieser Stelle automatisch
eingefligt.

Es geht um dieses Feld ganz unten:

Anteil am Grundstuck/Betrieb der Land- und Forstwirtschaft @

51 Zihler, Nenner

70 el

Hier sind andere Zahler und Nenner gemeint als zuvor.

Bist Du alleiniger Eigentiimer des Grundstuicks, tragst Du in beiden Feldern eine ,1“
ein. Seid lhr verheiratet und beide Eigentiimer, dann erst eine ,,1“ und danach eine
»2" Das bedeutet, dass Du die Hélfte besitzt.

Klicke dann auf: BREEE S aall= v

Gibt es weitere Eigentilimer, flige diese wie in Deinem eigenen Fall beschrieben
nacheinander an. Hast Du alle Miteigentiimer eingetragen, hast Du das Schlimmste
im Hauptvordruck tiberstanden.

»D = Grundsteuerbefreiung/ -vergiinstigung“: Hier musst Du nur ein Hakchen
setzen, wenn Du davon betroffen bist, was sehr selten ist.

,6 — Ergdnzende Angaben zur Grundsteuererkldarung®: Das kannst Du leer
lassen, es sei denn, Du willst dem Finanzamt noch etwas mitteilen.

-1 — Empfangsvollmacht®: Betrifft Dich nur, wenn die Bescheide vom Finanzamt
nicht an Dich, sondern jemand anders geschickt werden sollen.

»8 = Mitwirkung bei der Anfertigung dieser Erklarung“: Da Du diese Erklarung
selbst machst, musst Du auch hier nichts eintragen. Und weiter.

Geschafft! Der Hauptvordruck ist fertig.

5. Eintragen der Daten in der Anlage Grundstuck

Es ist bald geschafft. Denn nun geht es nur noch um Dein Grundstiick. Wenn darauf
Gebaude stehen, ist es nur maldgeblich, ob diese iiberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt werden oder nicht.
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Es geht los mit ,,1 = Angabe zum Grundstiick“. Einmal ,Nachste Seite“ klicken.
Um die Daten Deines Grundstiicks einzugeben, klickst Du auf:

+ Weitere Daten hinzufiigen

sehr aufmerksam sein.

Es sind zwar nur zwei Zahlen einzutragen, aber Du musst

Flache des Grundstiicks m?2

10 @

Bodenrichtwert je m?2 Euro, Cent

___________ o

Bei der Flache des Grundstiicks musst Du in vielen Fallen die gesamte Flache aus
Deinen Unterlagen eintragen. Bei einer Eigentumswohnung darfst Du hingegen
nicht die gesamte Flache angeben, sondern nur Deinen personlichen Anteil am
Grundstiick. Zur Erinnerung: Bei der Sammlung der Daten in Abschnitt 2 ergab sich
im Beispiel ein Anteil von 64 Quadratmeter.

Den Bodenrichtwert liest Du einfach aus dem Ausdruck ab, den Du im
Bodenrichtwertsystem Baden-Wirttemberg erstellt hattest. Trage diese Zahl in Euro
und Cent ein.

Achtung: Wenn Du ein Grundstiick mit zwei Teilflachen mit zwei verschiedenen
Bodenrichtwerten hast, tragst Du zuerst die Daten fiir den ersten Teil ein.

Klicke dann auf: BEEEALEERE TRt >

Fir den zweiten Teil Deines Grundstiicks gehst Du genauso vor wie eben. Das gilt
auch fiir den Fall, dass Du mehrere Grundstlicke unter dem gleichen Aktenzeichen
hast. Sind alle Grundstiicke eingetragen, geht es zu diesen beiden Zeilen:

Angaben zur Grundstlcksnutzung

6 [  Ist das Grundstiick bebaut und wird dieses Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt? 22 o

Zusatzliche Angabe bei Wohnungs- / Teileigentum

7 Der Antrag auf Eintragung des Wohnungs- oder Teileigentum wurde beim Grundbuchamt E TT.MM.Jjlf
eingereicht am: 0

10
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Hier lauern die letzten beiden Setze bei ,Angaben zur
Grundstiicksnutzung® ein Hakchen, wenn es bebaut ist und zu mehr als 50
Prozent zu Wohnzwecken genutzt wird. Das ist sehr oft der Fall — und flihrt im
Endeffekt zu einer geringen Grundsteuer.

Kein Hakchen darfst du setzen, wenn das Grundstiick nicht bebaut ist oder der
Anteil der gewerblichen Nutzung groBer ist als die Wohnnutzung. Letzteres ist
etwa der Fall, wenn im Gebaude eine groBe Gewerbeflache ist und nur eine kleinere
Wohnung.

Bei ,Zusatzliche Angabe bei Wohnungs- / Teileigentum“ musst Du — wenn Du
tberhaupt betroffen bist — nicht die entsprechenden Unterlagen raussuchen. Du
kannst einfach den 01.01.2022 eintragen. Weiter geht es zur nachsten Seite.

Die Seite ,,2 = Erbbaurecht” musst Du nur ausfiillen, wenn ein Erbbaurecht
besteht.

6. Prufung und Versand

Klicke nun auf BRUESEINEIRA Elster kontrolliert Deine gemachten Eingaben und zeigt
das Ergebnis an.

Siehst Du das griine Hakchen, ist alles gut.

Es sind keine Fehler vorhanden.

Im nachsten Schritt erhalten Sie eine Ubersicht Ihrer Eingaben. Hier kann die Erklarung versendet
werden.

! Siehst Du das orangene Feld, gibt es zwar Hinweise, die aber nicht zwingend
korrigiert werden miissen.

A Es sind Hinweise vorhanden.

e Sie kdnnen das Formular trotz vorhandener Hinweise versenden.

e Anhand der Hinweisliste auf der linken Seite kdnnen Sie zu den betroffenen Formularfeldern
navigieren.

11
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Ed Kommt jedoch eine rote Meldung, musst Du korrigieren.

Es sind noch Fehler vorhanden.

e Anhand der Fehlerliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den Fehlern navigieren.

e Wenn alle Fehler behoben wurden erhalten Sie im nichsten Schritt eine Ubersicht lhrer Eingaben.
Hier kann die Erklarung versendet werden.

Du Uberpriifst jetzt die betroffenen Seiten. Wo die Fehler sind, siehst Du links

im ,,Uberblick“. Manchmal fehlt nur eine Angabe, in anderen Fillen gibt es sich
widersprechende Angaben. Folge einfach den Hinweisen und korrigiere Deine
Angaben entsprechend — bis keine Fehler mehr auftauchen. Klicke dann auf
+Weiter®. Du bist am Ziel angekommen! Du siehst nochmals alle Deine gemachten
Angaben.

Klicke jetzt unten auf und schon ist Deine Grundsteuererklarung beim

Finanzamt.

AbschliefSende Bemerkung:

Das Thema ist kompliziert. Und so kann es auch hier passieren, dass ausgerechnet
bei Dir etwas nicht klappt. Vielleicht weil Du einen sehr speziellen und sehr
komplexen Fall hast, der hier nicht ausdriicklich erwéhnt ist.

In diesem Fall gibt es flir Dich noch die folgenden
Moglichkeiten:

1. Informiere Dich auf der Grundsteuer-Seite des Landes Baden-Wirttemberg.

2. Es gibt zudem zwei recht lange Anleitungen zum Herunterladen: eine fiir das
,Grundvermogen® (etwa Bauland oder Wohngrundstiicke) und eine fiir den Betrieb
der Land- und Forstwirtschaft.

3. Ruf dein zusténdiges Finanzamt an.

4. Wenn das alles nicht reicht, wende Dich an einen Steuerberater Deines
Vertrauens.
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https://finanzamt-bw.fv-bwl.de/Grundsteuer-neu
https://finanzamt-bw.fv-bwl.de/site/pbs-bw-fa2/get/documents_E-1770485535/finanzaemter/Formulare/Grundsteuerreform/Anleitung_zur_Erkl%C3%A4rungsabgabe_der_Grundsteuererkl%C3%A4rung_f%C3%BCr_Grundverm%C3%B6gen_%C3%BCber_Mein_ELSTER.pdf
https://finanzamt-bw.fv-bwl.de/site/pbs-bw-fa2/get/documents_E-1252227003/finanzaemter/Formulare/Grundsteuerreform/Anleitung%20zur%20Erkl%C3%A4rungsabgabe%20der%20Grundsteuererkl%C3%A4rung%20f%C3%BCr%20den%20Betrieb%20der%20Land-%20und%20Forstwirtschaft%20%C3%BCber%20Mein%20ELSTER.pdf
https://finanzamt-bw.fv-bwl.de/site/pbs-bw-fa2/get/documents_E-1252227003/finanzaemter/Formulare/Grundsteuerreform/Anleitung%20zur%20Erkl%C3%A4rungsabgabe%20der%20Grundsteuererkl%C3%A4rung%20f%C3%BCr%20den%20Betrieb%20der%20Land-%20und%20Forstwirtschaft%20%C3%BCber%20Mein%20ELSTER.pdf
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So machst Du die Grundsteuererklarung in
Bayern

Wenn Du die sogenannte Feststellungserklarung des Grundsteuerwerts kostenlos
machen willst, geht das online in Bayern nur mit Elster.

Wir fiihren Dich hier Schritt fiir Schritt durch die Grundsteuererklarung mit Elster
und zeigen mogliche Stolpersteine, so dass Du schnell zum Ziel kommst.

Gehe wie folgt vor:

1 Registriere Dich bei Elster,

2 trage dann alle erforderlichen Daten zusammen,
3 starte die Grundsteuererklarung in Elster,

4 fille den Hauptvordruck aus,

5 fille die Anlage Grundstiick aus,

6 prife die Angaben, korrigiere gegebenenfalls und schicke die Grundsteuererklarung
ans Finanzamt.
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1. Registrierung bei Elster

Wenn Du bereits einen Zugang zu Elster hast, kannst Du diesen Abschnitt
tiberspringen. Denn Deine Zugangsdaten, etwa fiir die Umsatzsteuer oder die
Einkommensteuer, sind auch fiir die Grundsteuererklarung giiltig.

Hast Du noch keinen Zugang zu Elster, musst Du diesen zunichst anlegen.

Tipp: Hast Du einen Familienangehdrigen, der iber einen solchen Zugang verfigt,
kannst Du die Grundsteuererklarung auch liber seinen Elster-Zugang erledigen.

Andernfalls rufst Du die Elster-Seite auf und klickst auf ,,Benutzerkonto erstellen®.
Folge den Anweisungen und wéhle ,Zertifikatsdatei (empfohlen)“ aus.

1. Login-Optionen 2. Registrierung

Sie entscheiden sich fiir das Login mit einer Das Finanzamt stellt Ihnen Aktivierungsdaten
Zertifikatsdatei. per E-Mail und per Post zu.

3. Zertifikat herunterladen 4. Login

Sie geben lhre Aktivierungsdaten ein und
erhalten Ihre Zertifikatsdatei als Download.

Jetzt konnen Sie sich mit Ihrer Zertifikatsdatei
einloggen.

Im néchsten Schritt brauchst Du Deine steuerliche Identifikationsnummer
(Steuer-ID). Diese elfstellige Zahl findest Du zum Beispiel auf Deiner jahrlichen
Lohnsteuerbescheinigung oder Deinem Steuerbescheid. Findest Du diese Zahl nicht
mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue beim Bundeszentralamt fiir Steuern
beantragen.

Gib zudem E-Mail-Adresse, Geburtsdatum und einen frei wahlbaren Nutzernamen
an. Danach erhaltst Du per E-Mail und per Post (!) Aktivierungsdaten. Das kann
dann leider bis zu zwei Wochen dauern. Mit diesen Daten kannst Du schliefRlich
eine Zertifikatsdatei herunterladen. Speichere diese Datei mit der Endung pfx in
einem besonderen Ordner und sichere sie zusatzlich an anderer Stelle, etwa auf
einem USB-Stick. Wenn Du die Zertifikatsdatei nicht mehr hast, musst Du wieder von
vorn anfangen.
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2. Sammlung der Daten

Bevor Du Dich ans eigentliche Werk machst, ist es sehr sinnvoll, zuerst alle
erforderlichen Daten zusammenzutragen. Denn in diesem Fall kannst Du die
Grundsteuererklarung in einem Rutsch erledigen und wirst nicht unterbrochen, um
Informationen zu suchen.

Erforderlich sind die folgenden Daten:

Aktenzeichen und Lagedaten: Diese findest Du im Informationsschreiben, dass
Du von Deinem Finanzamt erhalten hast, oder im letzten Bescheid zur Grundsteuer
(,Einheitswertbescheid*).

Flurstiickdaten: Diese wichtigen Informationen stehen in Deinem Notarvertrag
oder einem Katasterauszug. Du kannst sie aber bequem im sogenannten Bayern-
Atlas abfragen. Gib auf dieser Seite einfach die Adresse Deines Grundstiicks

ein und klicke dann auf der Karte auf das blaue Symbol. Du siehst jetzt auf der
linken Seite Daten wie Gemarkungsnummer, Flurstiickzahler, Flurstiicksnenner und
amtliche Flache. Drucke Dir diese Daten aus.

| “ Lol .| 8]
(2 Erste Schritte 4

& Objekt-Info

Informationen zur Grundsteuererklarung,
Stichtag 01.01.2022 (Grundsteuerreform)

Gemeinde

Gemarkung

Gemarkungsnummer
Flurstiickszéhler
Flurstiicksnenner
Amtliche Flache

Tatsachliche Nutzung

Gesamtertragsmesszahl
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Steuernummer und Steuer-ldentifikationsnummer (IdNr.): Diese Zahlen stehen
oben auf Deinem Steuerbescheid zur ,normalen“ Einkommensteuer. Hast Du noch
nie eine Steuererklarung gemacht, hast Du bisher auch keine Steuernummer. Lasse
das Feld in der Grundsteuererklarung dann frei.

Die Steuer-ldentifikationsnummer ist eine 11-stellige Zahl, die wiederum jeder
Bundesblirger hat. Sie steht auch auf Deiner Lohnsteuerbescheinigung. Findest Du
diese Zahl nicht mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue hier beantragen.

Wohn-/Nutzflachenberechnung: Hast Du ein unbebautes Grundstiick, musst Du
hier nichts tun. Wenn Du ein bebautes Grundstiick hast, kommt etwas Arbeit auf
Dich zu.

Die anzugebene Wohnflache diirfte oft geringer sein
als im Bauplan oder anderen Unterlagen, die Du dazu hast. Denn zur Wohnflache
gehoren nicht: Dachboden, Kellerrdume, Treppen ab drei Stufen, Heizungsraume,
Waschkiiche, Abstellraume, Trockenrdume, Garage und Flachen, die unter einem
Meter hoch sind. Anteilig gehoren zur Wohnflache: Balkone, Terrassen, Dachgarten
und Loggien in der Regel zu einem Viertel, nicht beheizte Wintergarten und
Schwimmbader zur Halfte, Flachen unter Dachschragen mit einer lichten Hohe
zwischen einem und zwei Meter ebenfalls zur Halfte.
Achtung: Ein hdusliches Arbeitszimmer gehort wie Kiiche, Bad, Wohnzimmer und
andere Zimmer zur Wohnflache. Mache am besten eine Aufstellung. Hast Du nicht
alle Flachenangaben parat, hilft nur Nachmessen. Am Ende hast Du die gesamte
Wohnflache.

Zur Nutzflache im Haus gehoren lediglich Raume zur betrieblichen Nutzung wie
Werkstatten, Bliros oder Verkaufsrdaume. Das sollte also meist O sein.

Zur Nutzflache auBerhalb des Hauses gehoren etwa eine Garage oder ein
Gartenhaus auf dem Grundstiick. Notiere Dir auch diese Angaben.

Du hast jetzt alle Unterlagen beisammen und bist gut gertistet, um die
Grundsteuererklarung erledigen zu konnen.

3. Start der Grundsteuererklarung in Elster

Rufe im Browser die Elster-Seite auf und klicke auf , Jetzt einloggen®. Fiige Deine
Zertifikatsdatei und dein Passwort ein.
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Zertifikatsdatei

Zertifikatsdatei

s

@

Passwort

Klicke auf diesen Link und danach auf ,,Grundsteuer®. Oder klicke links auf
~Formulare & Leistungen“ und dann auf ,Alle Formulare®. Wahle ,Grundsteuer fiir
Bayern“ aus.

Im nachsten Fenster unten auf ,Weiter” und dann ,,Ohne Datenlibernahme
fortfahren” klicken.

Es folgt die ,Anlagenauswahl®: ,Hauptvordruck (BayGrSt 1)“ hat schon ein Hakchen,
setze zusétzlich noch eins bei ,Anlage Grundstiick (BayGrSt 2)*.

Anlagena uswahl welche Anlagen brauche ich @

Hauptvordruck (BayGrst 1)
Anlage Grundstiick (BayGr5t 2) O
Anlage Land- und Forstwirtschaft (BayGrSt 3) E]

Anlage Tierbestand (BayGr5t 3A) O

Klicke danach auf ,Weiter® und es kann richtig losgehen.

Achtung: Hast Du einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft und Nutztiere,
musst Du die entsprechenden Felder (BayGrSt 3 und BayGrSt 3A) auswahlen.

Wie Du in diesem Fall vorgehst, ist sehr gut in diesem Video des Bayerischen
Landesamts fiir Steuern beschrieben. Ebenfalls empfehlenswert ist das Video zum
Thema ,Verpachteter Acker®.
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Wir werden uns ab dieser Stelle ausschlieBlich auf die Variante mit der ,Anlage
Grundstiick® konzentrieren.

Sicher hast Du schon dieses Symbol oentdeckt. Klickst Du darauf, 6ffnet sich
rechts ein Hilfe-Fenster. Manchmal sind die Texte dort tatsachlich hilfreich, oft
sind sie leider recht kompliziert. Erwarte also nicht zu viel Hilfestellung von diesen
Texten.

4. Eintragen der Daten im Hauptvordruck

Ziehe unbedingt das Fenster am Computer so breit, dass Du links immer den grauen
Bereich ,, Uberblick“ hast. Dort kannst Du ablesen, auf welcher Seite der Erkldrung Du
Dich gerade befindest. Auf der rechten Seite machst Du Deine Angaben — und befiillst
so das Steuerformular.

Grundsteuer fiir Bayern f‘e?

@ startseite des Formulars

# Startseite des Formulars

~ Hauptvordruck (BayGrst 1) .
Grundsteuererklarung

1 - Angaben zur Feststellung

s des Crindeticke dBetrlcbs der kol Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat.

- Angaben zu Eigentimer/innen

- Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung aufden 1.januar = 2022

- Erganzende Angaben zur Grundsteuererk o

- Empfangsvollmacht
Aktenzeichen

LS TV, B S VU N ]

- Mitwirkung bei der Anfertigung dieser Erk

» Personliche Bearbeitungsnotiz

Du bist jetzt auf der ,Startseite des Formulars®. Hier musst Du lediglich das
Aktenzeichen eingeben. Trage unbedingt nur die Ziffern ein und lasse die
Sonderzeichen weg. Klicke auf ,Nachste Seite*.

Nun geht es um die Seiten 1 bis 7. Klicke erneute auf ,Nachste Seite“ — Du siehst
jetzt ,1 = Angaben zur Feststellung®. Hier musst Du nur im unteren Teil entweder
auf ,unbebautes Grundstiick“ oder ,bebautes Grundstlick” klicken. Dann weiter zur
nachsten Seite.
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4 Art der wirtschaftlichen Einheit 10 @
@ Keine Angabe
unbebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermagens)
bebautes Grundstick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermogens)

Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

Es folgt ,2 — Lage des Grundstiicks/...“ Trage hier die Adresse des Grundstiicks
ein. Bei einer Eigentumswohnung auch — wenn vorhanden — unter Zusatzangaben
die Wohnungsnummer. Damit bist Du in der Regel fertig. Den Punkt ,Mehrere
hebeberechtigte Gemeinden® ganz unten musst Du nur anklicken, wenn Dein
Grundstick nicht nur in einer einzigen Gemeinde liegt.

Und schon geht es zu ,3- Angaben zu Eigentiimer/innen“: Wahle hier das

auf Dich zutreffende Feld aus. Gehort Dir das Grundstiick zum Beispiel allein,
dann ist es die ,,0% bei Ehepaaren die ,4“ Beachte: Handelt es sich um eine
Erbengemeinschaft oder eine Bruchteilsgemeinschaft, musst Du auch noch diesen
Bereich bearbeiten:

» Angaben zur Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft und Gemeinschaft ohne geschéftsiiblichen (2]
Namen

Weiter unten auf der Seite geht es jetzt um die Angabe der Eigentlimer
beziehungsweise Miteigentlimer:

+ Eigentlimer/in bzw. Miteigentiimer/in hinzuftigen

Klicke dazu auf und befiille das folgende
Formular mit Deinen personlichen Daten. Die Adresse ist hier Deine Wohnadresse.
In Zeile 27 wird nach Wohnsitz-/ Betriebsstatten-Finanzamt gefragt. Das ist das
Finanzamt, welches fiir Deine Wohnadresse zustandig ist.

Weiter unten tragst Du Steuernummer (wenn vorhanden) und Steuer-
Identifikationsnummer ein, das Finanzamt wird an dieser Stelle automatisch
eingeflgt.

Es geht um dieses Feld:

Anteil an der wirtschaftlichen Einheit (Grundstlick / Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft) @

30 Zahler, Nenner

70 7
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Bist Du alleiniger Eigentlimer des Grundstiicks, tragst Du in beiden Feldern eine ,,1*
ein. Seid lhr verheiratet und beide Eigentiimer, dann erst eine ,1“ und danach eine
»2" Das bedeutet, dass Du die Halfte besitzt.

X a0l Eigentimer/in bzw. Miteigentiimer/in iibernehmen >

Gibt es weitere Eigentilimer, flige diese wie in Deinem eigenen Fall beschrieben
nacheinander an. Hast Du alle Miteigentiimer eingetragen, hast Du das Schlimmste
im Hauptvordruck tiberstanden.

»4- Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigung”: Hier musst Du nur ein Hakchen
setzen, wenn Du davon betroffen bist, was sehr selten ist.

»D — Ergdnzende Angaben zur Grundsteuererkldarung®: Das kannst Du leer
lassen, es sei denn, Du willst dem Finanzamt noch etwas mitteilen.

,6 = Empfangsvollmacht®: Betrifft Dich nur, wenn die Bescheide vom Finanzamt
nicht an Dich, sondern jemand anders geschickt werden sollen.

-1 = Mitwirkung bei der Anfertigung dieser Erklarung“: Da Du diese Erklarung
selbst machst, musst Du auch hier nichts eintragen. Und weiter.

Geschafft! Der Hauptvordruck ist fertig.

5. Eintragen der Daten in der Anlage Grundstuck

Es ist bald geschafft. Denn nun geht es um Dein Grundstiick und Deine Immobilie.

Es geht los mit ,,1 = Angabe zum Grund und Boden*. Einmal ,Nachste Seite*
klicken.
Um die Daten Deines Grundstlicks einzugeben, klickst Du auf:

+ Gemeindebezogene Aufstellung hinzufiigen

Trage zuerst Deine Gemeinde ein. Klicke danach auf:

+ Flurstiicksbezogene Daten hinzufiigen

Du bist jetzt im Abschnitt ,Gemarkung / Flurstiick®. Hier kannst Du die
Flurstiickdaten vom Bayern-Atlas einfligen oder aus Deinem Grundbuchauszug
eintragen. Hast Du das Grundbuchblatt nicht bei der Hand, lasst Du das
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entsprechende Feld leer. Das ist nicht schlimm.

Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil: Zahler, Nenner | X 00000

Bei ,Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil“ tragst Du jeweils eine ,1“ ein,
wenn die gesamte Flurstiicksflache zur wirtschaftlichen Einheit gehort — etwa bei
einem Einfamilienhaus.

Bei einer Eigentumswohnung ist es komplizierter, denn
hier geben Zahler und Nenner an, welcher Anteil des Grundstiicks Dir gehort. Die
Angaben dazu findest Du im Katasterauszug. Das knnen durchaus krumme Zahlen
sein, etwa Zahler: 54,13000 und Nenner: 1000.

Hast Du alle Angaben gemacht, klicke ganz unten rechts auf:

Flurstiicksbezogene Daten ibernehmen >

Wenn Du weitere Flurstiicke unter dem gleichen Aktenzeichen besitzt, fligst Du
diese auf die gleiche Weise ein. Hast Du alle Flurstiicke eingetragen, geht es weiter
zur nachsten Seite.

Hier geht es um ,2 — Angaben zu Gebauden / Gebaudeteilen®. Ist Dein
Grundstlick unbebaut, kannst Du gleich weiter zur nachsten Seite springen.

Ist es bebaut, klickst Du auf: & Gebdude / Gebaudeteil hinzufiigen

Hier gibst Du eine Bezeichnung wie Einfamilienhaus ein. Flige dann die ermittelte
Wohnflache ein, die Nutzflache sollte meist O betragen.

Klicke schlieBlich auf: Gebdude / Gebaudeteil ibernehmen »

Wenn Du weitere Gebaude hast, flige sie wie eben entsprechend ein.

Hast Du auf dem Grundstiick zum Beispiel eine Garage,
ist die Wohnflache 0. Als Nutzflache tragst Du die Flache der Garage minus 50 ein.
Die 50 ist ein Freibetrag. Ist Deine Garage also maximal 50 Quadratmeter groB,
kannst Du bei Nutzflache eine ,,0* eintippen. Ist sie 60 Quadratmeter, tragst Du ,,10“
ein.
Kommt noch ein weiteres Gebaude wie ein Gartenhaus hinzu, fligst Du es ebenfalls
ein. In diesem Fall ist der Freibetrag 30 Quadratmeter. Wohnflache ist wiederum
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,0“ Bei der Nutzflache tragst Du zum Beispiel bei einem 45 Quadratmeter groBen
Gartenhaus ,15“ ein.

Hast Du alle Gebiude oder Teile davon erfasst? Dann weiter, Du bist fast durch!

Auf den nachsten Seiten von ,3 = Angaben bei vollstiandiger Steuerbefreiung”
bis ,,8 — Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs-/Teileigentum® bist Du im
Regelfall nicht betroffen. Klicke zur Sicherheit aber eine Seite nach der anderen
durch, ob Du nicht doch beteiligt bist.

Am ehesten kdnnte das noch der Fall bei ,4 - Angaben bei einheitlicher und
vollstiandiger GrundsteuerermaBigung” der Fall sein, wenn Du etwa Eigentum
besitzt, das unter Denkmalschutz steht.

Es folgt:

9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht
o

3g U Ihr(e) Gebaude wurde(n) auf fremden Grund und Boden errichtet. 24
39 [ Auflhrem Grund und Boden wurde ein fremdes / wurden fremde Gebaude errichtet. 25

40 [ Siesind Erbbauberechtigtesr. 23

> In Fallen der Zeilen 39 und 40: Name und Anschrift des/der (wirtschaftlichen) Eigentiimers/in des/der
Gebdude(s) auf fremdem Grund und Boden beziehungsweise des/der Erbbauverpflichteten

Trifft etwas davon bei Dir zu, klicke in das entsprechende Feld und gib, wenn
gefordert, die Daten der Betroffenen ein.

6. Prufung und Versand

Klicke nun auf BRESELIEIRAE Elster kontrolliert Deine gemachten Eingaben und
zeigt das Ergebnis an.

Siehst Du das griine Hakchen, ist alles gut.

Es sind keine Fehler vorhanden.

Im nachsten Schritt erhalten Sie eine Ubersicht Ihrer Eingaben. Hier kann die Erklarung versendet
werden.
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! Siehst Du das orangene Feld, gibt es zwar Hinweise, die aber nicht zwingend
korrigiert werden miissen.

4 | Essind Hinweise vorhanden.

e Sie kdnnen das Formular trotz vorhandener Hinweise versenden.

s Anhand der Hinweisliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den betroffenen Formularfeldern
navigieren.

Kommt jedoch eine rote Meldung, musst Du korrigieren.

Es sind noch Fehler vorhanden.

« Anhand der Fehlerliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den Fehlern navigieren.

e Wenn alle Fehler behoben wurden erhalten Sie im nichsten Schritt eine Ubersicht lhrer Eingaben.
Hier kann die Erklarung versendet werden.

Du Uberpriifst jetzt die betroffenen Seiten. Wo die Fehler sind, siehst Du links

im ,,Uberblick“. Manchmal fehlt nur eine Angabe, in anderen Fillen gibt es sich
widersprechende Angaben. Folge einfach den Hinweisen und korrigiere Deine
Angaben entsprechend — bis keine Fehler mehr auftauchen. Klicke dann auf
~Weiter®. Du bist am Ziel angekommen! Du siehst nochmals alle Deine gemachten

Angaben.

Klicke jetzt unten auf und schon ist Deine Grundsteuererklarung beim
Finanzamt.
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Abschlief3ende Bemerkung:

Das Thema ist kompliziert. Und so kann es auch hier passieren, dass ausgerechnet bei
Dir etwas nicht klappt. Vielleicht weil Du einen sehr speziellen und sehr komplexen
Fall hast, der hier nicht ausdriicklich erwihnt ist.

In diesem Fall gibt es flir Dich noch die folgenden
Moglichkeiten:

1. Schaue in die Fragen und Antworten (FAQ) auf der Internetseite des Landes zur
Grundsteuer.

2. Ruf die Grundsteuer-Hotline an: 089 / 30 70 00 77.

3. Wenn das alles nicht reicht, wende Dich an einen Steuerberater Deines
Vertrauens.
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So machst Du die Grundsteuererklarung in
Hamburg

Wenn Du die sogenannte Feststellungserklarung des Grundsteuerwerts kostenlos
machen willst, geht das online in Hamburg nur mit Elster.

Wir fiihren Dich hier Schritt fiir Schritt durch die Grundsteuererklarung mit Elster
und zeigen mogliche Stolpersteine, so dass Du schnell zum Ziel kommst.

Gehe wie folgt vor:

1 Registriere Dich bei Elster,

2 trage dann alle erforderlichen Daten zusammen,
3 starte die Grundsteuererklarung in Elster,

4  fille den Hauptvordruck aus,

5 fille die Anlage Grundstiick aus,

6 prufe die Angaben, korrigiere gegebenenfalls und schicke die Grundsteuererklarung
ans Finanzamt.
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1. Registrierung bei Elster

Wenn Du bereits einen Zugang zu Elster hast, kannst Du diesen Abschnitt
tiberspringen. Denn Deine Zugangsdaten, etwa fiir die Umsatzsteuer oder die
Einkommensteuer, sind auch fiir die Grundsteuererklarung giiltig.

Hast Du noch keinen Zugang zu Elster, musst Du diesen zunachst anlegen.
Tipp: Hast Du einen Familienangehdrigen, der iber einen solchen Zugang verfigt,
kannst Du die Grundsteuererklarung auch liber seinen Elster-Zugang erledigen.

Andernfalls rufst Du die Elster-Seite auf und klickst auf ,,Benutzerkonto erstellen®.
Folge den Anweisungen und wéhle , Zertifikatsdatei (empfohlen)“ aus.

1. Login-Optionen 2. Registrierung

Sie entscheiden sich fiir das Login mit einer Das Finanzamt stellt Ihnen Aktivierungsdaten
Zertifikatsdatei. per E-Mail und per Post zu.

3. Zertifikat herunterladen 4. Login

Sie geben lhre Aktivierungsdaten ein und
erhalten Ihre Zertifikatsdatei als Download.

Jetzt konnen Sie sich mit Ihrer Zertifikatsdatei
einloggen.

Im néchsten Schritt brauchst Du Deine steuerliche Identifikationsnummer
(Steuer-ID). Diese elfstellige Zahl findest Du zum Beispiel auf Deiner jahrlichen
Lohnsteuerbescheinigung oder Deinem Steuerbescheid. Findest Du diese Zahl nicht
mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue beim Bundeszentralamt fiir Steuern
beantragen.

Gib zudem E-Mail-Adresse, Geburtsdatum und einen frei wahlbaren Nutzernamen
an. Danach erhaltst Du per E-Mail und per Post (!) Aktivierungsdaten. Das kann
dann leider bis zu zwei Wochen dauern. Mit diesen Daten kannst Du schliefRlich
eine Zertifikatsdatei herunterladen. Speichere diese Datei mit der Endung pfx in
einem besonderen Ordner und sichere sie zusatzlich an anderer Stelle, etwa auf
einem USB-Stick. Wenn Du die Zertifikatsdatei nicht mehr hast, musst Du wieder von
vorn anfangen.
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2. Sammlung der Daten

Bevor Du Dich ans eigentliche Werk machst, ist es sehr sinnvoll, zuerst alle
erforderlichen Daten zusammenzutragen. Denn in diesem Fall kannst Du die
Grundsteuererklarung in einem Rutsch erledigen und wirst nicht unterbrochen, um
Informationen zu suchen.

Erforderlich sind die folgenden Daten:

Steuernummer zur Grundsteuer: Leider wird Hamburg erst nach den
Sommerferien Informationsschreiben an Eigentiimer verschicken, in denen diese
Steuernummer sicherlich genannt wird. Du findest sie aber auch im letzten Bescheid
zur Grundsteuer (,Einheitswertbescheid®).

Flurstiickdaten: Diese wichtigen Informationen stehen zum Beispiel auf Deinem
Auszug aus dem Liegenschaftskataster, dem Grundbuch oder Deinem Notarvertrag.
Du kannst sie aber auch im Geo-Portal Hamburg abfragen. Gib auf dieser Seite
einfach die Adresse Deines Grundstiicks ein, klicke dann auf Dein Grundstiick
und die Informationen zum Flurstiick werden angezeigt. Davon brauchst Du nur

die Gemarkungsnummer, die Flurstiicksnummer, die amtliche Flache und den
Gemarkungsnamen. Drucke Dir diese Daten aus.
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Steuernummer und Steuer-ldentifikationsnummer (IdNr.): Noch eine
Steuernummer, richtig gelesen. Diese beiden Zahlen stehen oben auf Deinem
Steuerbescheid zur ,normalen® Einkommensteuer. Hast Du noch nie eine
Steuererklarung gemacht, hast Du bisher auch keine Steuernummer. In diesem Fall
kannst Du in der Grundsteuererklarung das entsprechende Feld leer lassen.

Die Steuer-ldentifikationsnummer ist eine 11-stellige Zahl, die wiederum jeder
Bundesblirger hat. Sie steht auch auf Deiner Lohnsteuerbescheinigung. Findest Du
diese Zahl nicht mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue hier beantragen.

Wohn-/Nutzflachenberechnung: Hast Du ein unbebautes Grundstiick, musst Du
hier nichts tun. Wenn Du ein bebautes Grundstiick hast, kommt etwas Arbeit auf
Dich zu.

Die anzugebene Wohnflache diirfte oft geringer sein
als im Bauplan oder anderen Unterlagen, die Du dazu hast. Denn zur Wohnflache
gehoren nicht: Dachboden, Kellerrdume, Treppen ab drei Stufen, Heizungsraume,
Waschkiiche, Abstellraume, Trockenrdume, Garage und Flachen, die unter einem
Meter hoch sind. Anteilig gehdren zur Wohnflache: Balkone, Terrassen, Dachgarten
und Loggien in der Regel zu einem Viertel, nicht beheizte Wintergarten und
Schwimmbader zur Halfte, Flachen unter Dachschragen mit einer lichten Hohe
zwischen einem und zwei Meter ebenfalls zur Halfte.

Achtung: Ein hdusliches Arbeitszimmer gehort wie Kiiche, Bad, Wohnzimmer und
andere Zimmer zur Wohnflache. Mache am besten eine Aufstellung. Hast Du nicht
alle Flachenangaben parat, hilft nur Nachmessen. Am Ende hast Du die gesamte
Wohnflache.

Zur Nutzflache im Haus gehoren lediglich Rdume zur betrieblichen Nutzung wie
Werkstatten, Bliros oder Verkaufsraume. Das sollte also meist O sein.

Zur Nutzflache auBerhalb des Hauses gehoren etwa eine Garage oder ein
Gartenhaus auf dem Grundstiick. Notiere Dir auch diese Angaben.

Du hast jetzt alle Unterlagen beisammen und bist gut gertistet, um die
Grundsteuererklarung erledigen zu konnen.

3. Start der Grundsteuererklarung in Elster

Rufe im Browser die Elster-Seite auf und klicke auf , Jetzt einloggen®. Fiige Deine
Zertifikatsdatei und dein Passwort ein.
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Zertifikatsdatei

Zertifikatsdatei

s

@

Passwort

Du bist jetzt im eigentlichen Vorgang! Klicke auf diesen Link und danach auf
~Grundsteuer”. Oder klicke links auf ,Formulare & Leistungen“ und dann auf , Alle
Formulare®. Wahle ,,Grundsteuer fiir Hamburg® aus.

Im nachsten Fenster unten auf ,Weiter” und dann ,,Ohne Datenlibernahme
fortfahren” klicken.

Es folgt die ,Anlagenauswahl“: ,Hauptvordruck (HmbGrSt 1)“ hat schon ein
Hakchen, setze zusatzlich noch eins bei ,Anlage Grundstiick (HmbGrSt 2)*.

Anlage Nauswa hl Welche Anlagen brauche ich @

Hauptvordruck (HmbGrSt 1)
Anlage Grundstiick (HmbGrSt 2) (]

Anlage Land- und Forstwirtschaft
(HmbGrSt 3)

Anlage Tierbestand (HmbGrSt 3A) L]

Klicke danach auf ,Weiter® und es kann richtig losgehen.

Achtung: Hast Du einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft und Nutztiere,
musst Du die entsprechenden Felder (HmbGrSt 3 und HmbGrSt 3A) auswahlen.

Wir werden uns ab dieser Stelle ausschlieBlich auf die Variante mit der ,Anlage
Grundstiick®” konzentrieren.

Sicher hast Du schon dieses Symbol ° entdeckt. Klickst Du darauf, 6ffnet sich
rechts ein Hilfe-Fenster. Manchmal sind die Texte dort tatsachlich hilfreich, oft
sind sie leider recht kompliziert. Erwarte also nicht zu viel Hilfestellung von diesen
Texten.
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4. Eintragen der Daten im Hauptvordruck

Ziehe unbedingt das Fenster am Computer so breit, dass Du links immer den grauen
Bereich ,,Uberblick“ hast. Dort kannst Du ablesen, auf welcher Seite der Erklarung Du
Dich gerade befindest. Auf der rechten Seite machst Du Deine Angaben — und befiillst
so das Steuerformular.

Grundsteuer fiir Hamburg e
# Startseite des Formulars
@ startseite des Formulars Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts
= Huptvordmck (HmpGrst1) Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat. C7
1 - Angaben zur Feststellung
2 - Lage des Grundstiicks / Betriebs der Land

aufden 1.Januar | 2022
3 - Angaben zu Eigentumer/innen

4 - Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigung 0
5 - Erganzende Angaben zur Erkiarung zur Fe
6 - Empfangsvollmacht Steuernummer
7 - Mitwirkung
Steuernummern aus Baden-Wiurttemberg, Bayern, Berlin, Brandenburg, Bremen, Hessen, Mecklenburg-
* Anlage Grundstiick (HmbGrSt 2) Vorpommern, Niedersachsen, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz, Saarland, Sachsen, Sachsen-
Anhalt, Schleswig-Holstein und Thiringen sind in diesem Formular nicht zulassig.

Land | Bitte Land auswahlen v
Steuernummer  Bitte Land auswihien

Wo ist meine Steuernummer @

Finanzamt Wird automatisch ermittelt

Du bist jetzt auf der ,Startseite des Formulars®. Hier wahist Du bei Land
~Hamburg“ aus und gibst danach Deine Steuernummer ein. Achtung: Das ist
Deine Steuernummer fiir die Grundsteuer, nicht fiir die Einkommensteuer. Die
ersten beiden Ziffern sind ,,16“. Das Finanzamt wird automatisch eingefligt. Klicke
danach auf ,Nachste Seite".

Nun geht es um die Teilseiten 1 bis 7. Klicke erneute auf ,Nachste Seite* — Du siehst
jetzt ,1 = Angaben zur Feststellung®. Hier musst Du nur im unteren Teil entweder
auf ,unbebautes Grundstiick“ oder ,bebautes Grundstlick” klicken. Dann weiter zur
nachsten Seite.
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4 Art der wirtschaftlichen Einheit 10 @

@ Keine Angabe
unbebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermagens)
bebautes Grundstick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermogens)

Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

Es folgt ,2 — Lage des Grundstiicks/...“ Trage hier die Adresse des Grundstiicks
ein. Bei einer Eigentumswohnung auch — wenn vorhanden — unter Zusatzangaben
die Wohnungsnummer. Damit bist Du in der Regel fertig. Der Punkt ,Mehrere
hebeberechtigte Gemeinden® ganz unten ist nur fiir Betriebe der Land- und
Forstwirtschaft von Interesse.

Und schon geht es zu ,3- Angaben zu Eigentiimer/innen“: Wahle hier das

auf Dich zutreffende Feld aus. Gehort Dir das Grundstiick zum Beispiel allein,
dann ist es die ,,0% bei Ehepaaren die ,4“ Beachte: Handelt es sich um eine
Erbengemeinschaft oder eine Bruchteilsgemeinschaft, musst Du auch noch diesen
Bereich bearbeiten:

> Angaben zur Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft und Gemeinschaft ohne geschéftsiiblichen (2]
Namen

Weiter unten auf der Seite geht es jetzt um die Angabe der Eigentlimer
beziehungsweise Miteigentlimer:

+ Eigentlimer/in bzw. Miteigentiimer/in hinzufiigen

Klicke dazu auf und befiille das folgende
Formular mit Deinen personlichen Daten. Die Adresse ist hier Deine Wohnadresse.
In Zeile 27 wird nach Wohnsitz-/ Betriebsstatten-Finanzamt gefragt. Das ist das
Finanzamt, welches fiir Deine Wohnadresse zustandig ist.

Weiter unten tragst Du Steuernummer (das ist die Steuernummer, die Du zum
Beispiel auf Deinem Steuerbescheid fiir die ,normale* Einkommensteuer findest)
und Steuer-Identifikationsnummer ein, das Finanzamt wird automatisch eingefligt.

Es geht um dieses Feld:

Anteil an der wirtschaftlichen Einheit (Grundsttick / Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft) @

30 Zahler, Nenner

70 il
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Bist Du alleiniger Eigentlimer des Grundstiicks, tragst Du in beiden Feldern eine ,,1*
ein. Seid lhr verheiratet und beide Eigentiimer, dann erst eine ,1“ und danach eine
»2" Das bedeutet, dass Du die Halfte besitzt.

VX C A Eigentumer/in bzw. Miteigentimer/in Gbernehmen >

Gibt es weitere Eigentlimer, flige diese wie in Deinem eigenen Fall beschrieben
nacheinander an. Hast Du alle Miteigentliimer eingetragen, hast Du das Schlimmste
im Hauptvordruck tiberstanden.

»4- Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigung”: Hier musst Du nur ein Hakchen
setzen, wenn Du davon betroffen bist, was sehr selten ist.

»D — Ergdnzende Angaben zur Grundsteuererklarung®: Das kannst Du leer
lassen, es sei denn, Du willst dem Finanzamt noch etwas mitteilen.

»,6 = Empfangsvollmacht®: Betrifft Dich nur, wenn die Bescheide vom Finanzamt
nicht an Dich, sondern jemand anders geschickt werden sollen.

-1 = Mitwirkung®: Da Du diese Erklarung selbst machst, musst Du auch hier nichts
eintragen. Und weiter.

Geschafft! Der Hauptvordruck ist fertig.

5. Eintragen der Daten in der Anlage Grundstuck

Es ist bald geschafft. Denn nun geht es um Dein Grundstiick und Deine Immobilie.

Es geht los mit ,1 = Angabe zum Grund und Boden®. Einmal ,Nachste Seite“
klicken.

Wahle zuerst bei Gemeinde ,Hamburg® aus. Klicke danach weiter unten auf:

+ Flurstlicksbezogene Daten hinzufiigen

Du bist jetzt im Abschnitt ,Gemarkung / Flurstiick®. Hier kannst Du die
Flurstiickdaten vom Geo-Portal einfiigen oder aus Deinem Grundbuchauszug
eintragen. Hast Du das Grundbuchblatt nicht bei der Hand, lasst Du das
entsprechende Feld leer. Das ist nicht schlimm.
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Zur wirtschaftlichen Einheit gehdrender Anteil: Zahler, Nenner | X 00000

e e

Bei ,Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil“ tragst Du jeweils eine ,1“ ein,
wenn die gesamte Flurstiicksflache zur wirtschaftlichen Einheit gehort — etwa bei
einem Einfamilienhaus.

Bei einer Eigentumswohnung ist es komplizierter, denn
hier geben Zahler und Nenner an, welcher Anteil des Grundstiicks Dir gehort. Die
Angaben dazu findest Du in Deinen Unterlagen, etwa dem Notarvertrag. Das kdnnen
durchaus krumme Zahlen sein, etwa Zahler: 54,13000 und Nenner: 1000.

Hast Du alle Angaben gemacht, klicke ganz unten rechts auf:

Flurstiicksbezogene Daten ibernehmen >

Wenn Du weitere Flurstiicke unter der gleichen Steuernummer besitzt, fligst Du
diese auf die gleiche Weise ein. Hast Du alle Flurstiicke eingetragen, geht es weiter
zur nachsten Seite.

Hier geht es um ,2 — Angaben zu Gebauden / Gebadudeteilen®. Ist Dein
Grundstiick unbebaut, kannst Du gleich weiter zur nachsten Seite springen.

Ist es bebaut, klickst Du auf: BEEEENEEVAEEENEEEIR TR T-E0)

Hier gibst Du eine Bezeichnung wie Einfamilienhaus ein. Flige dann die ermittelte
Wohnflache ein, die Nutzflache sollte meist O betragen. Klicke schlieBlich auf:

Gebdude / Gebaudeteil ibernehmen >

Wenn Du weitere Gebaude hast, flige sie wie eben entsprechend ein.

Hast Du auf dem Grundstiick zum Beispiel eine Garage,
ist die Wohnflache 0. Als Nutzflache tragst Du die Flache der Garage minus 50 ein.
Die 50 ist ein Freibetrag. Ist Deine Garage also maximal 50 Quadratmeter groB,
kannst Du bei Nutzflache eine ,,0* eintippen. Ist sie 60 Quadratmeter, tragst Du ,,10“
ein.

Kommt noch ein weiteres Gebaude wie ein Gartenhaus hinzu, fligst Du es ebenfalls
ein. In diesem Fall ist der Freibetrag 30 Quadratmeter. Wohnflache ist wiederum
»,0“ Bei der Nutzflache tragst Du zum Beispiel bei einem 45 Quadratmeter groBen
Gartenhaus ,15“ ein.

Hast Du alle Gebdude oder Teile davon erfasst? Dann weiter, Du bist fast durch!
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Auf den nachsten Seiten von ,3 = Angaben bei vollstandiger Steuerbefreiung*
bis ,8 = Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs-/Teileigentum* bist Du im
Regelfall nicht betroffen. Klicke zur Sicherheit aber eine Seite nach der anderen
durch, ob Du nicht doch beteiligt bist.

Am ehesten kdnnte das noch der Fall bei ,4 — Angaben bei einheitlicher und
vollstandiger GrundsteuerermaBigung“ der Fall sein, wenn Du Eigentum besitzt,
das unter Denkmalschutz steht.

Es folgt:
9 - Gebdude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht

3g [ Ihr(e) Gebaude wurde(n) auf fremden Grund und Boden errichtet. 24
39 [ Auf lhrem Grund und Boden wurde ein fremdes / wurden fremde Geb3ude errichtet. 25

40 [ Siesind Erbbauberechtigte/r. 23

> In Fallen der Zeilen 39 und 40: Name und Anschrift des/der (wirtschaftlichen) Eigentiimers/in des/der
Gebaude(s) auf fremdem Grund und Boden beziehungsweise des/der Erbbauverpflichteten

Trifft etwas davon bei Dir zu, klicke in das entsprechende Feld und gib, wenn
gefordert, die Daten der Betroffenen ein.

6. Prufung und Versand

Klicke nun auf Elster kontrolliert Deine gemachten Eingaben und
zeigt das Ergebnis an.

Siehst Du das griine Hakchen, ist alles gut.

Es sind keine Fehler vorhanden.

Im nachsten Schritt erhalten Sie eine Ubersicht Ihrer Eingaben. Hier kann die Erklarung versendet
werden,.
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! Siehst Du das orangene Feld, gibt es zwar Hinweise, die aber nicht zwingend
korrigiert werden miissen.

4 | Essind Hinweise vorhanden.

e Sie kdnnen das Formular trotz vorhandener Hinweise versenden.

s Anhand der Hinweisliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den betroffenen Formularfeldern
navigieren.

Kommt jedoch eine rote Meldung, musst Du korrigieren.

Es sind noch Fehler vorhanden.

« Anhand der Fehlerliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den Fehlern navigieren.

e Wenn alle Fehler behoben wurden erhalten Sie im nichsten Schritt eine Ubersicht lhrer Eingaben.
Hier kann die Erklarung versendet werden.

Du Uberpriifst jetzt die betroffenen Seiten. Wo die Fehler sind, siehst Du links

im ,,Uberblick“. Manchmal fehlt nur eine Angabe, in anderen Fillen gibt es sich
widersprechende Angaben. Folge einfach den Hinweisen und korrigiere Deine
Angaben entsprechend — bis keine Fehler mehr auftauchen. Klicke dann auf
~Weiter®. Du bist am Ziel angekommen! Du siehst nochmals alle Deine gemachten
Angaben.

Klicke jetzt unten auf und schon ist Deine Grundsteuererklarung beim

Finanzamt.
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Abschlief3ende Bemerkung:

Das Thema ist kompliziert. Und so kann es auch hier passieren, dass ausgerechnet bei
Dir etwas nicht klappt. Vielleicht weil Du einen sehr speziellen und sehr komplexen
Fall hast, der hier nicht ausdriicklich erwihnt ist.

In diesem Fall gibt es flir Dich noch die folgenden
Moglichkeiten:

1. Schaue auf der Internetseite zur Grundsteuer der Stadt Hamburg nach. Dort gibt
es auch Informationsmaterial zum Download.

2. Rufe bei Deinem Finanzamt an.

3. Wenn das alles nicht reicht, wende Dich an einen Steuerberater Deines
Vertrauens.

36


https://www.hamburg.de/fb/grundsteuer/
https://www.hamburg.de/fb/grundsteuer/16229772/grundsteuer-download/

So machst du kostenlos Deine Grundsteuererklarung
Hessen

Finanztip

So machst Du die Grundsteuererklarung in
Hessen

Wenn Du die sogenannte Feststellungserklarung des Grundsteuerwerts kostenlos
machen willst, geht das online in Hessen nur mit Elster.

Wir fiihren Dich hier Schritt fiir Schritt durch die Grundsteuererklarung mit Elster
und zeigen mogliche Stolpersteine, so dass Du schnell zum Ziel kommst.

Gehe wie folgt vor:

1 Registriere Dich bei Elster,

2 trage dann alle erforderlichen Daten zusammen,
3 starte die Grundsteuererklarung in Elster,

4  fille den Hauptvordruck aus,

5 fille die Anlage Grundstiick aus,

6 prife die Angaben, korrigiere gegebenenfalls und schicke die Grundsteuererklarung
ans Finanzamt.
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1. Registrierung bei Elster

Wenn Du bereits einen Zugang zu Elster hast, kannst Du diesen Abschnitt
tiberspringen. Denn Deine Zugangsdaten, etwa fiir die Umsatzsteuer oder die
Einkommensteuer, sind auch fiir die Grundsteuererklarung giiltig.

Hast Du noch keinen Zugang zu Elster, musst Du diesen zunichst anlegen.

Tipp: Hast Du einen Familienangehorigen, der iiber einen solchen Zugang verfiigt,
kannst Du die Grundsteuererklarung auch iiber seinen Elster-Zugang erledigen.
Andernfalls rufst Du die Elster-Seite auf und klickst auf ,,Benutzerkonto erstellen®.
Folge den Anweisungen und wahle ,,Zertifikatsdatei (empfohlen)“ aus.

1. Login-Optionen 2. Registrierung

Aktivierungsdaten

Sie entscheiden sich fiir das Login mit einer Das Finanzamt stellt Ihnen Aktivierungsdaten
Zertifikatsdatei. per E-Mail und per Post zu.

3. Zertifikat herunterladen 4. Login

Sie geben lhre Aktivierungsdaten ein und
erhalten Ihre Zertifikatsdatei als Download.

Jetzt kénnen Sie sich mit Ihrer Zertifikatsdatei
einloggen.

Im nachsten Schritt brauchst Du Deine steuerliche Identifikationsnummer
(Steuer-ID). Diese elfstellige Zahl findest Du zum Beispiel auf Deiner jahrlichen
Lohnsteuerbescheinigung oder Deinem Steuerbescheid. Findest Du diese Zahl nicht
mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue beim Bundeszentralamt fiir Steuern

beantragen.

Gib zudem E-Mail-Adresse, Geburtsdatum und einen frei wiahlbaren Nutzernamen
an. Danach erhéaltst Du per E-Mail und per Post (!) Aktivierungsdaten. Das kann
dann leider bis zu zwei Wochen dauern. Mit diesen Daten kannst Du schlief3lich
eine Zertifikatsdatei herunterladen. Speichere diese Datei mit der Endung pfx in
einem besonderen Ordner und sichere sie zuséitzlich an anderer Stelle, etwa auf
einem USB-Stick. Wenn Du die Zertifikatsdatei nicht mehr hast, musst Du wieder von

vorn anfangen.
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2. Sammlung der Daten

Bevor Du Dich ans eigentliche Werk machst, ist es sehr sinnvoll, zuerst alle
erforderlichen Daten zusammenzutragen. Denn in diesem Fall kannst Du die
Grundsteuererklarung in einem Rutsch erledigen und wirst nicht unterbrochen, um
Informationen zu suchen.

Erforderlich sind die folgenden Daten:

Aktenzeichen und Lagedaten: Diese findest Du im Informationsschreiben, dass
Du von Deinem Finanzamt erhalten hast, oder im letzten Bescheid zur Grundsteuer
(,Einheitswertbescheid*).

Flurstiickdaten: Diese wichtigen Informationen stehen zum Beispiel auf Deinem
Auszug dem Grundbuch oder Deinem Notarvertrag. Du kannst sie aber auch auf
dieser Internetseite der hessischen Katasterverwaltung abfragen. Gib auf dieser
Seite links die Adresse Deines Grundstiicks ein. Klicke dann in den Ergebnissen
auf Dein Grundstiick und klicke auf das ,,i“-Symbol. Dann werden Deine
Informationen zum Flurstiick angezeigt. Achtung: Die Nummer des Grundbuchblatts
steht nicht in diesen Informationen im Internet. Diese findest Du nur in Deinen
Unterlagen, etwa im Grundbuchauszug. Hast Du sie nicht mehr, musst Du sie
anfordern. Drucke Dir diese Daten aus.

'UE 0

Flurstiicksinformationen

Gemeinde 412000 Frankfurt am Main

Cund
Gemarkung ]

Flur

AT
Amitliche Flache

Steuernummer und Steuer-ldentifikationsnummer (IdNr.): Diese beiden Zahlen
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stehen oben auf Deinem Steuerbescheid zur ,normalen” Einkommensteuer.
Hast Du noch nie eine Steuererklarung gemacht, hast Du bisher auch keine
Steuernummer. In diesem Fall kannst Du in der Grundsteuererklarung das
entsprechende Feld leer lassen.

Die Steuer-ldentifikationsnummer ist eine 11-stellige Zahl, die wiederum jeder
Bundesbiirger hat. Sie steht auch auf Deiner Lohnsteuerbescheinigung. Findest
Du diese Zahl nicht mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue beim
Bundeszentralamt fir Steuern beantragen.

Wohn-/Nutzungsflachenberechnung: Hast Du ein unbebautes Grundstiick, musst
Du hier nichts tun. Wenn Du ein bebautes Grundstiick hast, kommt etwas Arbeit auf
Dich zu.

Die anzugebene Wohnflache diirfte oft geringer sein
als im Bauplan oder anderen Unterlagen, die Du dazu hast. Denn zur Wohnflache
gehoren nicht: Dachboden und Kellerraume, wenn sie nicht zu Wohnzwecken
dienen, Treppen ab drei Stufen, Heizungsraume, Waschkiiche, Abstellrdume,
Trockenraume, Garage und Flachen, die unter einem Meter hoch sind

Anteilig gehoren zur Wohnflache: Balkone, Terrassen, Dachgarten und Loggien
in der Regel zu einem Viertel, nicht beheizte Wintergarten und Schwimmbader zur
Halfte, Flachen unter Dachschragen mit einer lichten Héhe zwischen einem und
zwei Meter ebenfalls zur Halfte.

Achtung: Ein hdusliches Arbeitszimmer gehort wie Kiiche, Bad, Wohnzimmer und
andere Zimmer zur Wohnflache. Mache am besten eine Aufstellung. Hast Du nicht
alle Flachenangaben parat, hilft nur Nachmessen. Am Ende hast Du die gesamte
Wohnflache.

Zur Nutzungsflache im Haus gehdéren lediglich Raume zur betrieblichen Nutzung
wie Werkstatten, Bliros oder Verkaufsraume. Das sollte also meist O sein.

Zur Nutzungsflache auBBerhalb des Hauses gehodren etwa eine Garage oder ein
Gartenhaus auf dem Grundstiick. Ein Gartenhaus kann aber auch zur Wohnflache
gehoren. Wann das der Fall ist, erfahrst Du beim Ausflillen. Notiere Dir aber schon
mal die GroBe der Flache.

Du hast jetzt alle Unterlagen beisammen und bist gut geriistet, um die
Grundsteuererklarung erledigen zu konnen.
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3. Start der Grundsteuererklarung in Elster

Rufe im Browser die Elster-Seite auf und klicke auf ,Jetzt einloggen®. Fiige Deine
Zertifikatsdatei und dein Passwort ein.

Zertifikatsdatei

Zertifikatsdatei

=

@

Passwort

Klicke auf diesen Link und danach auf ,,Grundsteuer”. Oder klicke links auf
»Formulare & Leistungen® und dann auf ,Alle Formulare®. Wahle ,Grundsteuer fiir
Hessen“ aus.

Im nadchsten Fenster unten auf ,Weiter” und dann ,,Ohne Datentibernahme
fortfahren klicken.

Es folgt die ,Anlagenauswahl“: ,Hauptvordruck (HGrSt 1)“ hat schon ein Hakchen,
setze zusétzlich noch eins bei ,Anlage Grundstiick (HGrSt 2).

An |ageﬂa Uswahl Welche Anlagen brauche ich @

Hauptvordruck (HGrSt 1)
Anlage Grundstiick (HGr5t 2) ™
Anlage Land- und Forstwirtschaft (HGr5t 3) =

Anlage Tierbestand (HGrSt 3A) []

Klicke danach auf ,Weiter” und es kann richtig losgehen.
Achtung: Hast Du einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft und Nutztiere,

musst Du die entsprechenden Felder (HGrSt 3 und HGrSt 3A) auswéhlen. Wie
Du in diesem Fall vorgehst, ist gut in dieser Anleitung beschrieben. Ebenfalls
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empfehlenswert ist die Anleitung zum Thema ,Verpachteter Acker*.

Wir werden uns ab dieser Stelle ausschlie8lich auf die Variante mit der ,,Anlage
Grundstiick” konzentrieren.

Sicher hast Du schon dieses Symbol ° entdeckt. Klickst Du darauf, 6ffnet sich
rechts ein Hilfe-Fenster. Manchmal sind die Texte dort tatsachlich hilfreich, oft
sind sie leider recht kompliziert. Erwarte also nicht zu viel Hilfestellung von diesen
Texten.

4. Eintragen der Daten im Hauptvordruck

Ziehe unbedingt das Fenster am Computer so breit, dass Du links immer den grauen
Bereich ,Uberblick“ hast. Dort kannst Du ablesen, auf welcher Seite der Erkldrung Du
Dich gerade befindest. Auf der rechten Seite machst Du Deine Angaben — und befiillst
so das Steuerformular.

Grundsteuer fiir Hessen °

@ startseite des Formulars

# Startseite des Formulars

~ Hauptvordruck (HGrSt 1) 5
Erklarung zum Grundsteuermessbetrag

1 - Angaben zur Festsetzung / Feststellung

£ 6 i s : A
o e e criratoks FRerens er i Informationen zur Grundsteuer finden Sie auch unter grundsteuer.hessen.de [3.

3 - Angaben zu Eigentimer(innen) und Beteil

4 - Erganzende Angaben zur Erklarung aufden 1. Januar | 2022

5 - Empfangsvolimacht e

6 - Mitwirkung bei der Anfertigung dieser Erk
Aktenzeichen
+ Anlage Grundstiick (HGrSt 2) e

> Personliche Bearbeitungsnotiz

Du bist jetzt auf der ,Startseite des Formulars®. Hier musst Du lediglich das
Aktenzeichen eingeben. Trage unbedingt nur die Ziffern ein und lasse die
Sonderzeichen weg. Klicke auf ,Nachste Seite*.

Nun geht es um die Seiten 1 bis 6. Klicke erneute auf ,Nachste Seite* — Du siehst
jetzt ,1 = Angaben zur Festsetzung / Feststellung”. Hier musst Du nur im unteren
Teil entweder auf ,unbebautes Grundstiick“ oder ,bebautes Grundstiick” klicken.
Dann weiter zur nachsten Seite.
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4 Art der wirtschaftlichen Einheit 10 @
@ Keine Angabe
) unbebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermdgens)
) bebautes Grundstick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermagens)

Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

Es folgt ,2 — Lage des Grundstiicks /...“ Trage hier die Adresse des Grundstiicks
ein. Bei einer Eigentumswohnung auch — wenn vorhanden — unter Zusatzangaben
die Wohnungsnummer. Damit bist Du in der Regel fertig. Der Punkt ,Mehrere
hebeberechtigte Gemeinden® ganz unten ist nur fiir Betriebe der Land- und
Forstwirtschaft von Interesse.

Und schon geht es zu ,,3- Angaben zu Eigentiimer(innen) und Beteiligten“:
Wahle hier das auf Dich zutreffende Feld aus. Gehort Dir das Grundstiick zum
Beispiel allein, dann ist es die ,,0% bei Ehepaaren die ,,4“. Beachte: Handelt es sich
um eine Erbengemeinschaft oder eine Bruchteilsgemeinschaft, musst Du auch noch
diesen Bereich bearbeiten:

> Angaben zur Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft und Gemeinschaft ohne geschéftsiiblichen (2]
Namen

Weiter unten auf der Seite geht es jetzt um die Angabe der Eigentliimer
beziehungsweise Miteigentliimer.

] + Eintrag hinzufiigen . . .
Klicke dazu auf: und befiille das folgende Formular mit Deinen

personlichen Daten. Die Adresse ist hier Deine Wohnadresse. In Zeile 29 wird nach
Wohnsitz-/ Betriebsstatten-Finanzamt gefragt. Das ist das Finanzamt, welches fiir
Deine Wohnadresse zustandig ist.

Weiter unten tragst Du Steuernummer (wenn vorhanden) und Steuer-
Identifikationsnummer ein, das Finanzamt wird automatisch eingefiigt.
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Es geht um dieses Feld:

Anteil an der wirtschaftlichen Einheit &

Eintragungen nur bei:
- Bruchteilsgemeinschaften

- Ehegatten / Lebenspartner im Giiterstand der Zugewinngemeinschaft oder Giitertrennung

31 Zahler, Nenner

Bist Du alleiniger Eigentlimer, tragst Du hier nichts ein. Seid lhr verheiratet, beide
Eigentiimer und habt keinen Ehevertrag, dann erst eine ,1“ und danach eine ,,2“ Das
bedeutet, dass Du die Halfte besitzt.

) v Eintrag tibernehmen
Klicke dann auf:

Gibt es weitere Eigentiimer, flige diese wie in Deinem eigenen Fall beschrieben
nacheinander an. Hast Du alle Miteigentiimer eingetragen, hast Du das Schlimmste
im Hauptvordruck tberstanden.

-4 — Erganzende Angaben zur Erklarung®“: Das kannst Du leer lassen, es sei denn,
Du willst dem Finanzamt noch etwas mitteilen.

»D = Empfangsvollmacht®: Betrifft Dich nur, wenn die Bescheide vom Finanzamt
nicht an Dich, sondern jemand anders geschickt werden sollen.

,6 = Mitwirkung bei der Anfertigung dieser Erklarung®: Da Du diese Erklarung
selbst machst, musst Du auch hier nichts eintragen. Und weiter.

Geschafft! Der Hauptvordruck ist fertig.

5. Eintragen der Daten in der Anlage Grundstuck

Es ist bald geschafft. Denn nun geht es um Dein Grundstiick und Deine Immobilie.

Es geht los mit ,,1 = Angabe zum Grund und Boden*.

Du bist jetzt im Abschnitt ,Gemarkung(en) und Flurstiick(e) des Grundvermoégens®,
Hier kannst Du die Flurstiickdaten aus Deinem Grundbuchauszug eintragen oder
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die Werte, die Du Dir von der Internetseite der hessischen Katasterverwaltung
heruntergeladen hast. Achtung: Manche Flurstiicke haben keinen Zahler oder
Nenner. Lasse das Feld in diesem Fall leer.

Miteigentumsanteil laut Grundbuch: Zahler, Nenner

Bei ,Miteigentumsanteil laut Grundbuch: Zahler, Nenner* tragst Du jeweils eine ,1*
ein, wenn die gesamte Flurstiicksflache zur wirtschaftlichen Einheit gehort — etwa
bei einem Einfamilienhaus.

Bei einer Eigentumswohnung ist es komplizierter, denn
hier geben Zahler und Nenner an, welcher Anteil des Grundstilicks Dir gehort. Die
Angaben dazu findest Du in Deinen Unterlagen, etwa dem Notarvertrag. Das kdnnen
durchaus krumme Zahlen sein, etwa Zahler: 54,13000 und Nenner: 1000.

Hast Du alle Angaben gemacht, klicke ganz unten rechts auf:

Wenn Du weitere Flurstiicke unter der gleichen Steuernummer besitzt, fligst Du
diese auf die gleiche Weise ein. Hast Du alle Flurstiicke eingetragen, geht es weiter
zur nachsten Seite.

Hier geht es um ,2 — Angaben zu Gebauden / Gebadudeteilen®. Ist Dein
Grundstiick unbebaut, kannst Du gleich weiter zur nachsten Seite springen.

Ist es bebaut, klickst Du auf: [RieEslzai:Cy

Hier gibst Du eine Bezeichnung wie Einfamilienhaus ein. Flige dann die ermittelte
Wohnflache ein, die Nutzungsflache sollte meist O betragen. Klicke schlieBlich auf:

Objekt ilbernehmen >

Wenn Du weitere Gebaude hast, flige sie wie eben entsprechend ein.

Hast Du auf dem Grundstiick zum Beispiel eine Garage,
musst Du diese nur als Nutzungsflache angeben, wenn die Flache mehr als 100
Quadratmeter betragt.
Kommt noch ein weiteres Gebaude wie ein Gartenhaus oder Schuppen hinzu,
fligst Du es ebenfalls als ,,Objekt” hinzu und gibst die Wohnflache an, wenn
das Gebaude im Zusammenhang zum Haus steht, also wenn zum Beispiel dort
Gartengerate lagern. Ist die Flache hochstens 30 Quadratmeter, brauchst Du keine
Zahl eintragen. Gibt es keinen Zusammenhang zum Haus, tragst Du den Schuppen
als Nutzungsflache ein.
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Hast Du alle Gebaude oder Teile davon erfasst? Dann weiter, Du bist fast durch!

Auf den nachsten Seiten von ,3 = Angaben zu Grundsteuerbefreiungen® bis ,,6
- Zusétzliche Angabe bei Wohnungs- / Teileigentum*® bist Du im Regelfall nicht
betroffen. Klicke zur Sicherheit aber eine Seite nach der anderen durch, ob Du
nicht doch beteiligt bist. Am ehesten kénnte das noch der Fall bei ,,4 - Angaben

zu GrundsteuerermiaBigungen® der Fall sein, wenn Du etwa Eigentum besitzt, das
unter Denkmalschutz steht.

Es folgt:

7 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht
(7]

17 I} Essind Gebaude auf fremdem Grund und Boden errichtet worden. 24

1¢ [ Eswurde ein Erbbaurecht bestellt. 23

Trifft etwas davon bei Dir zu, klicke in das entsprechende Feld.

6. Prufung und Versand

Klicke nun auf BEUSEMEIRE Elster kontrolliert Deine gemachten Eingaben und
zeigt das Ergebnis an.

Siehst Du das griine Hakchen, ist alles gut.

Es sind keine Fehler vorhanden.

Im nachsten Schritt erhalten Sie eine Ubersicht Ihrer Eingaben. Hier kann die Erklarung versendet
werden.

! Siehst Du das orangene Feld, gibt es zwar Hinweise, die aber nicht zwingend
korrigiert werden miissen.

& Essind Hinweise vorhanden.
e Sie kdnnen das Formular trotz vorhandener Hinweise versenden.

e Anhand der Hinweisliste auf der linken Seite kdnnen Sie zu den betroffenen Formularfeldern
navigieren.
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Ed Kommt jedoch eine rote Meldung, musst Du korrigieren.

Es sind noch Fehler vorhanden.

e Anhand der Fehlerliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den Fehlern navigieren.

e Wenn alle Fehler behoben wurden erhalten Sie im nichsten Schritt eine Ubersicht lhrer Eingaben.
Hier kann die Erklarung versendet werden.

Du Uberpriifst jetzt die betroffenen Seiten. Wo die Fehler sind, siehst Du links

im ,,Uberblick“. Manchmal fehlt nur eine Angabe, in anderen Fillen gibt es sich
widersprechende Angaben. Folge einfach den Hinweisen und korrigiere Deine
Angaben entsprechend — bis keine Fehler mehr auftauchen. Klicke dann auf
+Weiter®. Du bist am Ziel angekommen! Du siehst nochmals alle Deine gemachten
Angaben.

Klicke jetzt unten auf und schon ist Deine Grundsteuererklarung beim
Finanzamt.

Abschlief3ende Bemerkung:

Das Thema ist kompliziert. Und so kann es auch hier passieren, dass ausgerechnet bei
Dir etwas nicht klappt. Vielleicht weil Du einen sehr speziellen und sehr komplexen
Fall hast, der hier nicht ausdriicklich erwahnt ist.

In diesem Fall gibt es fiir Dich noch die folgenden
Moglichkeiten:

1. Schaue in die Fragen und Antworten (FAQ) auf der Internetseite des Landes zur
Grundsteuer.

2. Lade Dir auf der Seite Elster-Klickanleitungen fiir verschiedene Falle herunter.

3. Ruf die Grundsteuer-Hotline 0800 522 533 5 oder Dein zustandiges Finanzamt
an.

4. Wenn das alles nicht reicht, wende Dich an einen Steuerberater Deines
Vertrauens.
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So machst Du die Grundsteuererklarung in
Niedersachsen

Wenn Du die sogenannte Feststellungserklarung des Grundsteuerwerts kostenlos
machen willst, geht das online in Niedersachsen nur mit Elster.

Wir fiihren Dich hier Schritt fiir Schritt durch die Grundsteuererklarung mit Elster
und zeigen mogliche Stolpersteine, so dass Du schnell zum Ziel kommst.

Gehe wie folgt vor:

1 Registriere Dich bei Elster,

2 trage dann alle erforderlichen Daten zusammen,
3 starte die Grundsteuererklarung in Elster,

4  fille den Hauptvordruck aus,

5 fille die Anlage Grundstiick aus,

6 prife die Angaben, korrigiere gegebenenfalls und schicke die Grundsteuererklarung
ans Finanzamt.
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1. Registrierung bei Elster

Wenn Du bereits einen Zugang zu Elster hast, kannst Du diesen Abschnitt
iiberspringen. Denn Deine Zugangsdaten, etwa fiir die Umsatzsteuer oder die
Einkommensteuer, sind auch fiir die Grundsteuererkldrung giiltig.

Hast Du noch keinen Zugang zu Elster, musst Du diesen zunichst anlegen.

Tipp: Hast Du einen Familienangehorigen, der iiber einen solchen Zugang verfiigt,
kannst Du die Grundsteuererklarung auch tiber seinen Elster-Zugang erledigen.
Andernfalls rufst Du die Elster-Seite auf und klickst auf ,,Benutzerkonto erstellen”.
Folge den Anweisungen und wahle ,Zertifikatsdatei (empfohlen)“ aus.

1. Login-Optionen 2. Registrierung
)
». L
. g —
Aktivierungsdaten
MY @2

Sie entscheiden sich fiir das Login mit einer Das Finanzamt stellt Ihnen Aktivierungsdaten
Zertifikatsdatei. per E-Mail und per Post zu.
3. Zertifikat herunterladen 4. Login

Sie geben lhre Aktivierungsdaten ein und
erhalten Ihre Zertifikatsdatei als Download.

Jetzt kénnen Sie sich mit Ihrer Zertifikatsdatei
einloggen.

Im nachsten Schritt brauchst Du Deine steuerliche Identifikationsnummer
(Steuer-ID). Diese elfstellige Zahl findest Du zum Beispiel auf Deiner jahrlichen
Lohnsteuerbescheinigung oder Deinem Steuerbescheid. Findest Du diese Zahl nicht
mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue beim Bundeszentralamt fiir Steuern
beantragen.

Gib zudem E-Mail-Adresse, Geburtsdatum und einen frei wahlbaren Nutzernamen
an. Danach erhéiltst Du per E-Mail und per Post (!) Aktivierungsdaten. Das kann
dann leider bis zu zwei Wochen dauern. Mit diesen Daten kannst Du schlief3lich
eine Zertifikatsdatei herunterladen. Speichere diese Datei mit der Endung pfx in
einem besonderen Ordner und sichere sie zusitzlich an anderer Stelle, etwa auf
einem USB-Stick. Wenn Du die Zertifikatsdatei nicht mehr hast, musst Du wieder von
vorn anfangen.
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2. Sammlung der Daten

Bevor Du Dich ans eigentliche Werk machst, ist es sehr sinnvoll, zuerst alle
erforderlichen Daten zusammenzutragen. Denn in diesem Fall kannst Du die
Grundsteuererklarung in einem Rutsch erledigen und wirst nicht unterbrochen, um
Informationen zu suchen.

Erforderlich sind die folgenden Daten:

Aktenzeichen und Lagedaten: Diese findest Du im Informationsschreiben, das
Du von Deinem Finanzamt erhalten hast, oder im letzten Bescheid zur Grundsteuer
(,Einheitswertbescheid*).

Flurstiickdaten: Diese wichtigen Informationen stehen in Deinem Notarvertrag
oder einem Katasterauszug. Du kannst sie aber bequem im Grundsteuer-Viewer des
Landes Niedersachsen abfragen. Gib auf dieser Seite einfach die Adresse Deines
Grundstiicks. Du siehst jetzt auf der rechten Seite die Daten fiir Gemarkung,
Flur, Flurstiick, und amtliche Flache. Drucke Dir diese Daten aus. Du kannst
zusatzlich noch auf ,Bodenrichtwert und Lagefaktor berechnen® klicken und
erhaltst zusatzliche Informationen, die Du aber fiir Deine Grundsteuererklarung
nicht benotigst.

1 € @ o @ Ausgewahlte Flurstiicke in Hannover, Landeshauptstadt

# Gemarkung Flur Flurstiick Amtliche Fliche

1 Hannover

E}

C

Gesamtflache

Flurstiick Schnellauswahl

Q Gemarkung Flur Flurstlick

semarkung Flurnumme

> v Bodenrichtwert und Lagefaktor berechnen

16

Steuernummer und Steuer-ldentifikationsnummer (IdNr.): Diese Zahlen stehen
oben auf Deinem Steuerbescheid zur ,normalen“ Einkommensteuer. Hast Du
noch nie eine Steuererklarung gemacht, hast Du bisher auch keine Steuernummer.
In diesem Fall lasst Du das entsprechende Feld im Formular dann frei. Die Steuer-
Identifikationsnummer ist eine 11-stellige Zahl, die wiederum jeder Bundesblirger
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hat. Sie steht auch auf Deiner Lohnsteuerbescheinigung. Findest Du diese Zahl
nicht mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue beim Bundeszentralamt fir
Steuern beantragen.

Wohn-/Nutzflachenberechnung: Hast Du ein unbebautes Grundstiick, musst Du
hier nichts tun. Wenn Du ein bebautes Grundstiick hast, kommt etwas Arbeit auf
Dich zu.

Die anzugebene Wohnflache diirfte oft geringer sein
als im Bauplan oder anderen Unterlagen, die Du dazu hast. Denn zur Wohnflache
gehoren nicht: Dachboden, Kellerrdume, Treppen ab drei Stufen, Heizungsraume,
Waschkiiche, Abstellraume, Trockenrdume, Garage und Flachen, die unter einem
Meter hoch sind.

Anteilig gehoren zur Wohnflache: Balkone, Terrassen, Dachgarten und Loggien
in der Regel zu einem Viertel, nicht beheizte Wintergarten und Schwimmbader zur
Halfte, Flachen unter Dachschragen mit einer lichten Héhe zwischen einem und
zwei Meter ebenfalls zur Halfte.

Achtung: Ein hausliches Arbeitszimmer gehort wie Kiiche, Bad, Wohnzimmer und
andere Zimmer zur Wohnflache. Mache am besten eine Aufstellung. Hast Du nicht
alle Flachenangaben parat, hilft nur Nachmessen. Am Ende hast Du die gesamte
Wohnflache.

Zur Nutzflache im Haus gehoren lediglich Raume zur betrieblichen Nutzung wie
Werkstatten, Biros oder Verkaufsraume. Das sollte also meist O sein.

Zur Nutzflache auBerhalb des Hauses gehotren etwa eine Garage oder ein
Gartenhaus auf dem Grundstiick. Notiere Dir auch diese Angaben.

Du hast jetzt alle Unterlagen beisammen und bist gut geriistet, um die
Grundsteuererklarung erledigen zu konnen.

3. Start der Grundsteuererklarung in Elster

Rufe im Browser die Elster-Seite auf und klicke auf , Jetzt einloggen®. Fiige Deine
Zertifikatsdatei und dein Passwort ein.
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Zertifikatsdatei

Zertifikatsdatei

s

@

Passwort

Klicke auf diesen Link und danach auf ,,Grundsteuer”. Oder klicke links auf
~Formulare & Leistungen“ und dann auf ,Alle Formulare®. Wahle ,,Grundsteuer fiir

Niedersachsen“ aus.
Im nachsten Fenster unten auf ,Weiter” und dann ,,Ohne Datenlibernahme

fortfahren” klicken.

Es folgt die ,Anlagenauswahl“: ,Hauptvordruck (NiGrSt 1)“ hat schon ein Hakchen,
setze zusatzlich noch eins bei ,Anlage Grundstiick (NiGrSt 2)*.

Anlagenauswa hl Welche Anlagen brauche ich @

Hauptvordruck (NiGrSt 1)
Anlage Grundstiick (NiGrSt 2) O
Anlage Land- und Forstwirtschaft (NiGrSt 3) (]

Anlage Tierbestand (NiGrSt 3A) O

Klicke danach auf ,Weiter* und es kann richtig losgehen.

Achtung: Hast Du einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft und Nutztiere,
musst Du die entsprechenden Felder (NiGrSt 3 und NiGrSt 3A) auswahlen.

Wir werden uns ab dieser Stelle ausschlieRlich auf die Variante mit der ,,Anlage
Grundstiick” konzentrieren.

Sicher hast Du schon dieses Symbol o entdeckt. Klickst Du darauf, 6ffnet sich
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rechts ein Hilfe-Fenster. Manchmal sind die Texte dort tatsachlich hilfreich, oft
sind sie leider recht kompliziert. Erwarte also nicht zu viel Hilfestellung von diesen
Texten.

4. Eintragen der Daten im Hauptvordruck

Ziehe unbedingt das Fenster am Computer so breit, dass Du links immer den grauen
Bereich ,,Uberblick“ hast. Dort kannst Du ablesen, auf welcher Seite der Erklarung Du
Dich gerade befindest. Auf der rechten Seite machst Du Deine Angaben — und befiillst
so das Steuerformular.

Grundsteuer fiir Niedersachsen °

O Startseite des Formulars

# Startseite des Formulars

~ Hauptvordruck (NiGrst 1) 5
Grundsteuererklarung

- Angaben zur Feststellung

e fes Grundatickss Batricbs o Lee Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat. [1
- Angaben zu Eigentiimer/innen

- Grundsteuerbefreiung/ -ermaRigung aufden 1. januar 2022
- Erganzende Angaben zur Grundsteuererk

- Empfangsvolimacht Aktenzeichen

~ o n B W oM

- Mitwirkung (7]
* Anlage Grundstiick (NiGrst 2)

> Persénliche Bearbeitungsnotiz

Anlagenubersicht
Hauptvordruck (NiGrSt 1)

Anlage Grundstiick (NiGrSt 2)

Du bist jetzt auf der ,Startseite des Formulars®. Hier musst Du lediglich das 16-
stellige Aktenzeichen eingeben. Trage unbedingt nur die Ziffern ein und lasse die
Sonderzeichen weg. Klicke auf ,Nachste Seite*.

Nun geht es um die Seiten 1 bis 7. Klicke erneute auf ,Nachste Seite“ — Du siehst
jetzt ,1 = Angaben zur Feststellung®. Hier musst Du nur im unteren Teil entweder
auf ,unbebautes Grundstiick“ oder ,bebautes Grundstiick” klicken. Dann weiter zur
nachsten Seite.
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4 Art der wirtschaftlichen Einheit 10 @
@ Keine Angabe
unbebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermagens)
bebautes Grundstick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermogens)

Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

Es folgt ,2 — Lage des Grundstiicks/...“. Trage hier die Adresse des Grundstiicks
ein. Bei einer Eigentumswohnung auch — wenn vorhanden — unter Zusatzangaben
die Wohnungsnummer. Damit bist Du in der Regel fertig. Den Punkt ,Mehrere
hebeberechtigte Gemeinden® ganz unten musst Du nur anklicken, wenn Dein
Grundstick nicht nur in einer einzigen Gemeinde liegt.

Und schon geht es zu ,3- Angaben zu Eigentiimer/innen“: Wahle hier das

auf Dich zutreffende Feld aus. Gehort Dir das Grundstiick zum Beispiel allein,
dann ist es die ,,0% bei Ehepaaren die ,4“ Beachte: Handelt es sich um eine
Erbengemeinschaft oder eine Bruchteilsgemeinschaft, musst Du auch noch diesen
Bereich bearbeiten:

> Angaben zur Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft und Gemeinschaft ohne geschéftsiiblichen (2]
Namen

Weiter unten auf der Seite geht es jetzt um die Angabe der
Eigentliimer beziehungsweise Miteigentiimer: Klicke dazu auf

+ Eigentimer/in bzw. Miteigenttimer/in hinzufiigen

und befiille das folgende Formular mit Deinen personlichen Daten. Die Adresse
ist hier Deine Wohnadresse. In Zeile 27 wird nach Wohnsitz-/ Betriebsstatten-
Finanzamt gefragt. Das ist das Finanzamt, welches fiir Deine Wohnadresse
zustandig ist.

Weiter unten tragst Du Steuernummer (wenn vorhanden) und Steuer-
Identifikationsnummer ein, das Finanzamt wird an dieser Stelle automatisch
eingefligt.

Es geht um dieses Feld:
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Anteil an der wirtschaftlichen Einheit (Grundstlck / Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft) @

30 Z&hler, Nenner

Bist Du alleiniger Eigentlimer des Grundstiicks, tragst Du in beiden Feldern eine ,1“
ein. Seid lhr verheiratet und beide Eigentiimer, dann erst eine ,1“ und danach eine
.2 Das bedeutet, dass Du die Halfte besitzt.

M CX s Eigentimer/in bzw. Miteigentiimer/in ibernehmen >

Gibt es weitere Eigentilimer, flige diese wie in Deinem eigenen Fall beschrieben
nacheinander an. Hast Du alle Miteigentliimer eingetragen, hast Du das Schlimmste
im Hauptvordruck tiberstanden.

»4- Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigung”: Hier musst Du nur ein Hakchen
setzen, wenn Du davon betroffen bist, was sehr selten ist.

»D = Erganzende Angaben zur Grundsteuererklarung®“: Das kannst Du leer
lassen, es sei denn, Du willst dem Finanzamt noch etwas mitteilen.

»,6 — Empfangsvollmacht®: Betrifft Dich nur, wenn die Bescheide vom Finanzamt
nicht an Dich, sondern jemand anders geschickt werden sollen.

-1 = Mitwirkung®: Da Du diese Erklarung selbst machst, musst Du auch hier nichts
eintragen. Und weiter.

Geschafft! Der Hauptvordruck ist fertig.

5. Eintragen der Daten in der Anlage Grundstuck

Es ist bald geschafft. Denn nun geht es um Dein Grundstiick und Deine Immobilie.

Es geht los mit ,,1 = Angabe zum Grund und Boden*. Einmal ,Nachste Seite*
klicken.
Um die Daten Deines Grundstlicks einzugeben, klickst Du auf:

+ Gemeindebezogene Aufstellung hinzuftigen

Trage zuerst Deine Gemeinde ein. Klicke danach auf:
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+ Flurstlicksbezogene Daten hinzufiigen

Du bist jetzt im Abschnitt ,Gemarkung / Flurstiick®. Hier kannst Du die
Flurstiickdaten vom Grundsteuer-Viewer des Landes einfligen oder aus Deinem
Grundbuchauszug eintragen. Hast Du das Grundbuchblatt nicht bei der Hand, Idsst
Du das entsprechende Feld leer. Das ist nicht schlimm.

Zur wirtschaftlichen Einheit gehtrender Anteil: Zahler, Nenner | XJ0000(

I“

Bei ,Zur wirtschaftlichen Einheit gehérender Anteil“ tragst Du jeweils eine ,1“ ein,
wenn die gesamte Flurstiicksflache zur wirtschaftlichen Einheit gehort — etwa bei
einem Einfamilienhaus.

Achtung Stolperstein: Bei einer Eigentumswohnung ist es komplizierter, denn
hier geben Zahler und Nenner an, welcher Anteil des Grundstilicks Dir gehort. Die
Angaben dazu findest Du im Katasterauszug oder dem Notarvertrag. Das konnen
durchaus krumme Zahlen sein, etwa Zahler: 54,13000 und Nenner: 1000.

Hast Du alle Angaben gemacht, klicke ganz unten rechts auf:

Flurstiicksbezogene Daten iibernehmen 3

Wenn Du weitere Flurstiicke unter dem gleichen Aktenzeichen besitzt, fligst Du
diese auf die gleiche Weise ein. Hast Du alle Flurstiicke eingetragen, geht es weiter
zur nachsten Seite.

Hier geht es um ,2 — Angaben zu Gebauden / Gebzdudeteilen®. Ist Dein
Grundstiick unbebaut, kannst Du gleich weiter zur nachsten Seite springen.

Ist es bebaut. klickst Du auf: BElcE Ll VA EREE T i=C))
, :

Hier gibst Du eine Bezeichnung wie Einfamilienhaus ein. Flige dann die ermittelte
Wohnflache ein, die Nutzflache sollte fast immer O betragen. Klicke schlieBlich auf:

Gebdude / Gebdudeteil ilbernehmen >

Wenn Du weitere Gebaude hast, flige sie wie eben entsprechend ein.

Achtung Stolperstein: Hast Du auf dem Grundstiick zum Beispiel eine Garage,
ist die Wohnflache O. Als Nutzflache tragst Du die Flache der Garage minus 50 ein.
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Die 50 ist ein Freibetrag. Ist Deine Garage also maximal 50 Quadratmeter groB,
kannst Du bei Nutzflache eine ,,0“ eintippen. Ist sie 60 Quadratmeter, tragst Du ,10“
ein.

Kommt noch ein weiteres Gebaude wie ein Gartenhaus hinzu, fligst Du es ebenfalls
ein. In diesem Fall ist der Freibetrag 30 Quadratmeter. Wohnflache ist wiederum
,0% Bei der Nutzflache tragst Du zum Beispiel bei einem 45 Quadratmeter groBen
Gartenhaus ,15“ ein.

Hast Du alle Gebdude oder Teile davon erfasst? Dann weiter, Du bist fast durch!

Auf den nachsten Seiten von ,,.3 = Angaben bei vollstandiger Steuerbefreiung*”
bis ,,8 — Zusatzliche Angabe bei neuem Wohnungs-/Teileigentum” bist Du im
Regelfall nicht betroffen. Klicke zur Sicherheit aber eine Seite nach der anderen
durch, ob Du nicht doch beteiligt bist. Am ehesten kénnte das noch der Fall bei ,4 -
Angaben bei einheitlicher und vollstiandiger GrundsteuerermaBigung” der Fall
sein, wenn Du etwa Eigentum besitzt, das unter Denkmalschutz steht.

Es folgt:

9 - Gebaude auf fremdem Grund und Boden / Erbbaurecht
7]

3g U Ihr(e) Gebaude wurde(n) auf fremden Grund und Boden errichtet. 24
10 O Aufihrem Grund und Boden wurde ein fremdes / wurden fremde Gebsude errichtet. 25

40 [0 siesind Erbbauberechtigte/r. 23

> In Fallen der Zeilen 39 und 40: Name und Anschrift des/der (wirtschaftlichen) Eigentiimers/in des/der
Gebaude(s) auf fremdem Grund und Boden beziehungsweise des/der Erbbauverpflichteten

Trifft etwas davon bei Dir zu, klicke in das entsprechende Feld und gib, wenn
gefordert, die Daten der Betroffenen ein.

6. Prufung und Versand

Klicke nun auf Elster kontrolliert Deine gemachten Eingaben und
zeigt das Ergebnis an.
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Siehst Du das grlne Hakchen, ist alles gut.

Es sind keine Fehler vorhanden.

Im nachsten Schritt erhalten Sie eine Ubersicht Ihrer Eingaben. Hier kann die Erklarung versendet
werden,

! Siehst Du das orangene Feld, gibt es zwar Hinweise, die aber nicht
zwingend korrigiert werden mussen.

4 | Essind Hinweise vorhanden.

e Sie kdnnen das Formular trotz vorhandener Hinweise versenden.

¢ Anhand der Hinweisliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den betroffenen Formularfeldern
navigieren.

Kommt jedoch eine rote Meldung, musst Du korrigieren.

Es sind noch Fehler vorhanden.

« Anhand der Fehlerliste auf der linken Seite kénnen Sie zu den Fehlern navigieren.

e Wenn alle Fehler behoben wurden erhalten Sie im nichsten Schritt eine Ubersicht lhrer Eingaben.
Hier kann die Erklarung versendet werden.

Du Uberprifst jetzt die betroffenen Seiten. Wo die Fehler sind, siehst Du links
im ,Uberblick”. Manchmal fehlt nur eine Angabe, in anderen Fallen gibt es

sich widersprechende Angaben. Folge einfach den Hinweisen und korrigiere
Deine Angaben entsprechend - bis keine Fehler mehr auftauchen. Klicke dann
auf ,Weiter”. Du bist am Ziel angekommen! Du siehst nochmals alle Deine
gemachten Angaben.

Klicke jetzt unten auf und schon ist Deine Grundsteuererklarung beim
Finanzamt.
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Abschliefende Bemerkung:

Das Thema ist kompliziert. Und so kann es auch hier passieren, dass ausgerechnet bei
Dir etwas nicht klappt. Vielleicht weil Du einen sehr speziellen und sehr komplexen
Fall hast, der hier nicht ausdriicklich erwahnt ist.

In diesem Fall gibt es fiir Dich noch die folgenden
Moglichkeiten:

1. Schaue auf die Internetseite des Landes zur Grundsteuer fiir allgemeine Fragen.

2. Spezielle Hilfestellung zur Abgabe Uber Elster findest Du auf dieser Seite. Dort
gibt es weiter unten drei Ausfullhilfen fur spezielle Falle.

3. Ruf bei Deinem Finanzamt an.

4. \Wenn das alles nicht reicht, wende Dich an einen Steuerberater Deines
Vertrauens.
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So machst Du die Grundsteuererklarung
im Bundesmodell

Elf Bundesldander haben sich bei der Grundsteuererkldrung fiir das sogenannte
Bundesmodell entschieden. Das sind: Berlin, Brandenburg, Bremen, Mecklenburg-
Vorpommern, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz, Saarland, Sachsen,
Sachsen-Anhalt, Schleswig-Holstein und Thiiringen. Befindet sich Dein
Grundstiick in einem dieser Bundesldnder, hast Du zwei Moéglichkeiten, die
Grundsteuererklarung kostenlos online zu machen:

1. mit Elster fir alle Falle oder

2. mit einer vereinfachten Variante, der Grundsteuererklarung fiir
Privateigentum. Die kommt allerdings fiir Dich nur in Frage, wenn Du als
Privatperson ein unbebautes Grundstiick, ein Ein- oder Zweifamilienhaus oder eine
Eigentumswohnung hast und noch zusatzliche Anforderungen erfiillst.

Wenn Du Dich fiir die einfachere Variante 2 entscheidest, priife auf
Grundsteuererklarung fiir Privateigentum unbedingt zuerst, ob Du sie wirklich
nutzen kannst.

und beantworte wahrheitsgemél3 die Fragen. Nur wenn Du am Ende der Fragen
diese Grafik siehst,

VA

kannst Du die Grundsteuererklarung fiir Privateigentum nutzen. Es nutzt Dir definitiv
nichts, an dieser Stelle zu schummeln. Denn beim Ausfiillen wiirdest Du sehen, dass
Du nicht weiterkommst. Achtung: Aktuell kannst Du dieses Angebot nicht nutzen,
wenn Du schon einen Zugang zu Elster hast. Spatestens im September soll es aber
auch mit einem Elster-Zugang moglich sein.
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Das Ausfiillen bei der Grundsteuererkldrung fiir Privateigentum ist vergleichsweise
einfach. Deshalb werden wir uns hier nur mit der Variante 1 (Elster) beschaftigen.

Wir fiihren Dich jetzt Schritt fiir Schritt durch die Grundsteuererklarung mit Elster

und zeigen mogliche Stolpersteine, so dass Du schnell zum Ziel kommst.

Gehe wie folgt vor:

1 Registriere Dich bei Elster,

2 trage dann alle erforderlichen Daten zusammen,
3  starte die Grundsteuererklarung in Elster,

4  fille den Hauptvordruck aus,

5 fille die Anlage Grundstiick aus,

6 prife die Angaben, korrigiere gegebenenfalls und schicke die Grundsteuererklarung
ans Finanzamt.

1. Registrierung bei Elster

Wenn Du bereits einen Zugang zu Elster hast, kannst Du diesen Abschnitt
iiberspringen. Denn Deine Zugangsdaten, etwa fiir die Umsatzsteuer oder die
Einkommensteuer, sind auch fiir die Grundsteuererkldrung giiltig.

Hast Du noch keinen Zugang zu Elster, musst Du diesen zunachst anlegen.

Tipp: Hast Du einen Familienangehorigen, der iiber einen solchen Zugang verfiigt,
kannst Du die Grundsteuererklarung auch tber seinen Elster-Zugang erledigen.
Andernfalls rufst Du die Elster-Seite auf und klickst auf ,,Benutzerkonto erstellen®.
Folge den Anweisungen und wahle ,,Zertifikatsdatei (empfohlen)“ aus.
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1. Login-Optionen 2. Registrierung

Sie entscheiden sich fiir das Login mit einer Das Finanzamt stellt Ihnen Aktivierungsdaten
Zertifikatsdatei. per E-Mail und per Post zu.

3. Zertifikat herunterladen 4. Login

Sie geben Ihre Aktivierungsdaten ein und
erhalten Ihre Zertifikatsdatei als Download.

Jetzt kdnnen Sie sich mit Ihrer Zertifikatsdatei
einloggen.

Im néchsten Schritt brauchst Du Deine steuerliche Identifikationsnummer
(Steuer-ID). Diese elfstellige Zahl findest Du zum Beispiel auf Deiner jahrlichen
Lohnsteuerbescheinigung oder Deinem Steuerbescheid. Findest Du diese Zahl nicht
mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue beim Bundeszentralamt fiir Steuern
beantragen.

Gib zudem E-Mail-Adresse, Geburtsdatum und einen frei wahlbaren Nutzernamen
an. Danach erhaltst Du per E-Mail und per Post (!) Aktivierungsdaten. Das kann
dann leider bis zu zwei Wochen dauern. Mit diesen Daten kannst Du schliefRlich
eine Zertifikatsdatei herunterladen. Speichere diese Datei mit der Endung pfx in
einem besonderen Ordner und sichere sie zusatzlich an anderer Stelle, etwa auf
einem USB-Stick. Wenn Du die Zertifikatsdatei nicht mehr hast, musst Du wieder von
vorn anfangen.

2. Sammlung der Daten

Bevor Du Dich ans eigentliche Werk machst, ist es sehr sinnvoll, zuerst alle
erforderlichen Daten zusammenzutragen. Denn in diesem Fall kannst Du die
Grundsteuererklarung in einem Rutsch machen und wirst nicht unterbrochen, um
nach Informationen zu suchen. Erledigst Du diese Sammlung griindlich, geht das
Ausfiillen der Formulare recht ziigig.

Es gibt fiinf Punkte: Aktenzeichen/Steuernummer und Lagedaten, Steuernummer

und Steueridentifikationsnummer, Flurstiicksdaten, Anteil am Flurstiick sowie
Wohn-/Nutzflachenberechnung.
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Erforderlich sind die folgenden Daten:

Aktenzeichen/Steuernummer und Lagedaten: Diese findest Du im
Informationsschreiben, das Du von Deinem Finanzamt erhalten hast, oder

im letzten Bescheid zur Grundsteuer (,Einheitswertbescheid“). Die meisten
Bundeslander nutzen fir die Grundsteuer das Aktenzeichen; Berlin, Bremen und
Schleswig-Holstein hingegen eine Steuernummer fiir die Grundsteuer. Achtung:
Berlin hat keine Informationsschreiben verschickt, was allerdings Berliner nicht von
der Pflicht zur Abgabe der Grundsteuererklarung befreit.

Steuernummer und Steuer-ldentifikationsnummer (IdNr.): Diese Zahlen stehen
oben auf Deinem Steuerbescheid zur ,normalen“ Einkommensteuer. Hast Du
noch nie eine Steuererklarung gemacht, hast Du bisher auch keine Steuernummer.
In diesem Fall Iasst Du beim Ausfiillen das entsprechende Feld leer. Achtung: In
Berlin, Bremen und Schleswig-Holstein hast Du also zwei Steuernummern: eine fiir
die Grundsteuer und eine fir die Einkommensteuer.

Die Steuer-ldentifikationsnummer ist eine 11-stellige Zahl, die jeder Bundesbiirger
hat. Sie steht auch auf Deiner Lohnsteuerbescheinigung. Findest Du diese Zahl
nicht mehr in Deinen Unterlagen, musst Du eine neue beim Bundeszentralamt fir
Steuern beantragen.

Flurstiickdaten: Der groBte Teil dieser wichtigen Informationen steht zum

Beispiel in Deinem Notarvertrag oder Deinem Grundbuchauszug: Das sind etwa
Gemarkung(snummer), Flache, Flur, Flurstiickszahler und Flurstiicksnenner.
Zusatzlich brauchst Du immer den sogenannten Bodenrichtwert. Den gibt es
vereinzelt bei Deiner Gemeinde, in der Regel musst Du Dir diese Zahl aber aus dem
Internet besorgen.

Achtung: In seltenen Fallen gibt es fir Dein Grundstiick zwei Teilflachen mit
verschiedenen Bodenrichtwerten.

Weil es liber die Verfligbarkeit der Daten sehr unterschiedliche Regelungen in den
Bundeslandern gibt, geben wir Dir jetzt konkrete Informationen je nach Bundesland:

Berlin: Den Bodenrichtwert kannst Du auf dieser Seite abrufen. Gib dort die

Adresse des Grundstlicks ein und Du siehst auf der Karte den Bodenrichtwert, hier
im Beispiel 4.500.
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Du kannst zusatzlich oben auf der Seite auf ,,Bodenrichtwert auswahlen® klicken
und die Information als PDF herunterladen. Hast Du die anderen Flurstiicksdaten
nicht, findest Du sie hier. Lade Dir dafiir unbedingt diese Anleitung herunter.

Brandenburg: Du kannst alle erforderlichen Daten inklusive des Bodenrichtwerts
(BRW) liber diese Seite abrufen. Nach Eingabe der Adresse 6ffnet sich eine
Ubersicht. Klicke dort auf ,Link zur Anzeige Grundsteuer-Informationen (BRW +
EMZ)“.

Bremen: Hier findest du den Bodenrichtwert auf dieser Seite. Einfach Adresse
eingeben, Du siehst dann rechts den Bodenrichtwert. Alle anderen Flurstiicksdaten
musst Du aus Deinen Unterlagen beziehen oder beim Grundbuchamt anfordern.

Mecklenburg-Vorpommern: Auf dieser Seite sammelst Du alle nétigen
Informationen ein. Tippe dort Deine Adresse ein. Klicke dann in der Karte auf Dein
Grundstiick und danach auf ,Flurstiick zur Auswahl hinzufligen®. Weiter unten auf
der Seite kannst Du die ,Daten als PDF abrufen®.

Nordrhein-Westfalen: Mit Deinem Informationsschreiben hast Du auch ein
Datenblatt erhalten. Dort stehen alle Informationen drauf. Wenn Du das nicht
erhalten haben solltest, findest Du die Daten auch auf dieser Seite. Dort kannst Du
auch Uberpriifen, ob die Angaben im Datenstammblatt richtig sind. MaBgeblich sind
die Werte im Internet.

Rheinland-Pfalz: Wie in NRW hast Du mit Deinem Informationsschreiben auch

ein Datenblatt erhalten. Dort stehen alle Informationen drauf. Wenn Du das nicht
erhalten haben solltest, findest Du zumindest den Bodenrichtwert auf dieser Seite.
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Saarland: Auch hier hast Du mit dem Informationsschreiben ein Datenblatt mit
allen Informationen erhalten. Du solltest aber auf dieser Seite zur Sicherheit priifen,
ob der Bodenrichtwert richtig ist. MaBgeblich ist der Wert im Internet.

Sachsen: Alle Informationen zu Deinem Grundstiick findest Du auf dieser Seite.
Gib die Adresse ein und klicke dann in der Karte mittig auf das betreffende
Grundstiick. Es 6ffnet sich ein kleines Fenster, in dem alle Daten stehen.

Sachsen-Anhalt: Du kannst alle Informationen zu Deinem Grundstilick auf dieser
Seite abfragen. Du siehst dort links ein Suchfeld. Hast Du die dort geforderten
Daten wie Flur nicht bei der Hand, klicke im Suchfeld oben rechts auf das kleine

»X". Jetzt kannst Du die Adresse eingeben. Das entsprechende Grundstiick ist farbig
hinterlegt und es 6ffnet sich ein kleines Fenster mit den Daten. Dieses ,Infoblatt®
kannst Du auch herunterladen.

Schleswig-Holstein: Den Bodenrichtwert und alle anderen Daten zu Deinem
Grundstick erhaltst Du auf dieser Seite. Trage Deine Adresse ein und klicke in das
Grundstiick. Im kleinen Fenster stehen dann alle Daten.

Thuringen: Auf dieser Seite kannst Du alle Daten fiir Dein Grundstiick bekommen.
Gib Deine Adresse ein und klicke dann auf das rote Symbol auf der Karte. Im kleinen
Fenster rechts stehen dann alle erforderlichen Informationen.

Anteil am Flurstiick: Das betrifft Dich nur bei Wohneigentum oder Teileigentum.
Bei Eigentumswohnungen gibt es einen Zahler und einen Nenner. Sie geben an, wie
Dein personlicher Anteil am Grundstiick ist. Das sind meist krumme Zahlen, etwa
Zahler: 54,13000 und Nenner: 1000. Die Angaben dazu findest Du zum Beispiel im
Notar- oder Kaufvertrag.

Aus diesen Zahlen musst Du auch Deinen Anteil in
Quadratmeter an der gesamten Flache des Grundstiicks ermitteln. Du brauchst
diese Zahl bei der Eingabe in die Steuerformulare. Steht sie nicht in Deinen
Unterlagen, berechnest Du den Anteil wie folgt: Angenommen, die Gesamtflache
betragt 1200 Quadratmeter. Dein Anteil ist 54,13000 von 1000. Also rechnest
Du: 1200 x 54,13 /1000 = 64,956. Diese Zahl rundest Du ab. Du wiirdest also im
Beispiel Deine Miteigentumsflache mit 64 eintragen. Fiihre die Rechnung fiir Dein
Grundstiick und Deinen Anteil aus und notiere Dir die auf volle Quadratmeter
abgerundete Zahl.

Wohn-/Nutzflaichenberechnung: Hast Du ein unbebautes Grundstiick, musst Du
hier nichts tun. Wenn Du ein bebautes Grundstiick hast, kommt etwas Arbeit auf
Dich zu.
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Die anzugebene Wohnflache diirfte oft geringer sein als
im Bauplan oder anderen Unterlagen, die Du dazu hast.
Denn zur Wohnflache gehoren nicht: Dachboden, Kellerraume, Treppen ab drei
Stufen, Heizungsraume, Waschkiiche, Abstellraume, Trockenraume, Garage und
Flachen, die unter einem Meter hoch sind. Anteilig gehtren zur Wohnflache:
Balkone, Terrassen, Dachgarten und Loggien in der Regel zu einem Viertel,
Wintergarten und Schwimmbader zur Halfte, Flachen unter Dachschragen mit einer
lichten Hohe zwischen einem und zwei Meter ebenfalls zur Halfte.
Achtung: Ein hausliches Arbeitszimmer gehort wie Kiiche, Bad, Wohnzimmer und
andere Zimmer zur Wohnflache.

Mache am besten eine Aufstellung. Hast Du nicht alle Flachenangaben parat, hilft
nur Nachmessen. Am Ende hast Du die gesamte Wohnflache.

Zur Nutzflache im Haus gehoren lediglich Raume zur betrieblichen Nutzung wie
Werkstatten, Biros oder Verkaufsraume. Das sollte also meist O sein. Addiere die
Wohn- und Nutzflache und notiere Dir diese Zahl.

Du hast jetzt alle Unterlagen beisammen und bist gut geriistet, um die
Grundsteuererklarung erledigen zu kénnen.

3. Start der Grundsteuererklarung in Elster

Rufe im Browser die Elster-Seite auf und klicke auf ,Jetzt einloggen®. Fiige Deine
Zertifikatsdatei und dein Passwort ein.

Zertifikatsdatei

Zertifikatsdatei

s

@

Passwort
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Klicke auf diesen Link und danach auf , Grundsteuer”. Oder klicke links auf ,Formula-
re & Leistungen” und dann auf ,Alle Formulare”. Wahle ,Grundsteuer fiir andere Bun-
deslander” aus.

Im nachsten Fenster unten auf ,Weiter” und dann ,Ohne Datentibernahme fortfahren”
klicken.

Es folgt die ,Anlagenauswahl“: ,Hauptvordruck (GW1)“ hat schon ein Hakchen, setze
zusatzlich noch eins bei , Anlage Grundstiick (GW2)".

Anlagenauswahl Welche Anlagen brauche ich @

Hauptvordruck (GW1)
Anlage Grundstiick (GW2) ]
Anlage Land- und Forstwirtschaft (GW3) ]

Anlage Tierbestand (GW3A) O

Klicke danach auf ,Weiter” und es kann richtig losgehen.

Achtung: Hast Du einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft und Nutztiere,
musst Du die entsprechenden Felder (GW 3 und GW3A) auswahlen.

Wir werden uns ab dieser Stelle ausschlie8lich auf die Variante mit der ,,Anlage
Grundstiick” konzentrieren.

Sicher hast Du schon dieses Symbol o entdeckt. Klickst Du darauf, 6ffnet sich
rechts ein Hilfe-Fenster. Manchmal sind die Texte dort tatsachlich hilfreich, oft
sind sie leider recht kompliziert. Erwarte also nicht zu viel Hilfestellung von diesen
Texten.

4. Eintragen der Daten im Hauptvordruck

Ziehe unbedingt das Fenster am Computer so breit, dass Du links immer den grauen
Bereich ,,Uberblick“ hast. Dort kannst Du ablesen, auf welcher Seite der Erklarung Du
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Dich gerade befindest. Auf der rechten Seite machst Du Deine Angaben — und befiillst
so das Steuerformular.

Grundsteuer fiir andere Bundeslénder o
# Startseite des Formulars
Startseite des Formulars Erkldrung zur Feststellung des Grundsteuerwerts
oo e e Hilfe zur Grundsteuer erhalten Sie auch in unserem Chat. [T
1 - Angaben zur Feststellung
- Lage des Grundstucks/Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
auf den 1. Januar | 2022
- Gemarkung(en) und Flurstiick(e) des Grundvermogens
- Angaben zu Eigentimer{innen) / Beteiligten

2
B
4
5 - Grundsteuerbefreiung/-vergiinstigung Steuernummer / Aktenzeichen @
(3
7
8

- Erganzende Angaben zur Feststellungserklarung

- Empfangsvollmacht O Steuernummer

- Mitwirkung bei der Anfertigung dieser Erklarung

O Aktenzeichen

Du bist jetzt auf der ,Startseite des Formulars®. Hier musst Du lediglich das
Aktenzeichen oder die Steuernummer fiir die Grundsteuer (nur Berlin, Bremen,
Schleswig-Holstein) eingeben. Klicke auf ,Nachste Seite".

Nun geht es um die Seiten 1 bis 8. Klicke erneute auf ,Nachste Seite” — Du siehst
jetzt ,1 = Angaben zur Feststellung®. Hier musst Du nur im unteren Teil entweder
auf ,unbebautes Grundstiick“ oder ,bebautes Grundstlick” klicken. Dann weiter zur
nachsten Seite.

4 Art der wirtschaftlichen Einheit 10 @
@ Keine Angabe
unbebautes Grundstiick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermagens)
bebautes Grundstick (wirtschaftliche Einheit des Grundvermogens)

Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

Es folgt ,2 — Lage des Grundstiicks/...“. Trage hier die Adresse des Grundstiicks
ein. Bei einer Eigentumswohnung auch — wenn vorhanden — unter Zusatzangaben
die Wohnungsnummer. Damit bist Du in der Regel fertig. Den Punkt ,Mehrere
hebeberechtigte Gemeinden® ganz unten musst Du nur anklicken, wenn Dein
Grundstick nicht nur in einer einzigen Gemeinde liegt. Weiter zur nachsten Seite.

68



Finanztip

So machst du kostenlos Deine Grundsteuererklarung
Bundesmodell

Nun geht es um ,,3 - Gemarkung(en) und Flurstiicke(e) des Grundvermogens*.

Klicke zuerst auf: Bt U CUr-ATERE Fleeild Sl rah 1=l
Hier kannst Du die bereits gesammelten Flurstiickdaten bis Zeile 10 einfligen.

Hast Du das Grundbuchblatt nicht, oder gibt es bei Dir keine Flur oder keinen
Flurstiicksnenner, lasst Du die entsprechenden Felder leer. Das ist nicht schlimm.

1 Zur wirtschaftlichen Einheit gehdrender Anteil: Zahler, Nenner

17 o 3
1 Enthalten in der/den in Anlage Grundstiick, Zeile 4 angegebenen | Keine Angabe v
Flache(n) des (Teil-)Grundsticks: o o

Bei ,,Zur wirtschaftlichen Einheit gehdrender Anteil“ tragst Du jeweils eine ,1“ ein,
wenn die gesamte Flurstiicksflache zur wirtschaftlichen Einheit gehort — etwa bei
einem Einfamilienhaus.

Bei einer Eigentumswohnung oder anderem Teileigentum trdgst Du die notierten
Zahler und Nenner ein. Zur Erinnerung: Das kénnen auch krumme Zahlen sein, etwa
Zahler: 54,13000 und Nenner: 1000.

Bei ,enthalten in“ wahlst Du ,erste Flache (Schliusselwert 1)“ aus. Nur wenn Du ein
Grundstiick mit zwei Teilflachen mit zwei verschiedenen Bodenrichtwerten hast,
wahlst Du ,beide Flachen (Schliisselwert 3) aus.

Hast Du auf dieser Seite alles eingetragen, klickst Du ganz unten rechts auf:

Gemarkung und Flurstiick tbernehmen »

Wenn Du weitere Flurstiicke unter dem gleichen Aktenzeichen hast, flige sie wie
eben beschrieben zu. Wenn alle Flurstlicke eingetragen sind, geht es weiter zur
nachsten Seite.

Und schon kommt ,4- Angaben zu Eigentiimer/innen“: Wahle hier das auf Dich
zutreffende Feld aus. Gehort Dir das Grundstiick zum Beispiel allein, dann ist es die
,0% bei Ehepaaren die ,,4“ Beachte: Handelt es sich um eine Erbengemeinschaft
oder eine Bruchteilsgemeinschaft, musst Du auch noch diesen Bereich bearbeiten:
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> Angaben zur Erbengemeinschaft, Bruchteilsgemeinschaft und Gemeinschaft ohne geschéftsiiblichen ®
Namen

Weiter unten auf der Seite geht es jetzt um die Angabe der Eigentlimer
beziehungsweise Miteigentlimer. Klicke dazu auf:

+ Eigentiimer(in) / Beteiligte(n) hinzufiigen

und befiille das folgende Formular mit Deinen persdnlichen Daten. Die Adresse
ist hier Deine Wohnadresse. In Zeile 49 wird nach Wohnsitz-/ Betriebsstatten-
Finanzamt gefragt. Das ist das Finanzamt, welches fiir Deine Wohnadresse
zustandig ist.

Weiter unten tragst Du Steuernummer (die fiir die Einkommensteuer, wenn Du eine
solche hast)) und Steuer-ldentifikationsnummer ein, das Finanzamt wird an dieser
Stelle automatisch eingefiigt.

Es geht um dieses Feld:

Anteil an der wirtschaftlichen Einheit (Grundstlck / Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft) @

30 Zahler, Nenner

Bist Du alleiniger Eigentlimer des Grundstiicks, tragst Du in beiden Feldern eine ,,1*
ein. Seid lhr verheiratet und beide Eigentiimer, dann erst eine ,1“ und danach eine
»2" Das bedeutet, dass Du die Halfte besitzt.

(I CXEN I  Eigentiimer(in) / Beteiligte(n) iibernehmen >

Gibt es weitere Eigentimer, flige diese wie bei Deinem eigenen Fall beschrieben
nacheinander an. Hast Du alle Miteigentliimer eingetragen, hast Du das Schlimmste
im Hauptvordruck Giberstanden. Weiter geht es zur nachsten Seite.

,D= Grundsteuerbefreiung/ -ermaBigung”: Hier musst Du nur ein Hakchen
setzen, wenn Du davon betroffen bist, was sehr selten ist. Ein Beispiel ist, wenn Du
ein denkmalgeschitztes Haus hast.

,6 — Erganzende Angaben zur Grundsteuererklarung®: Das kannst Du leer
lassen, es sei denn, Du willst dem Finanzamt noch etwas mitteilen.
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-1 — Empfangsvollmacht®: Betrifft Dich nur, wenn die Bescheide vom Finanzamt
nicht an Dich, sondern jemand anders geschickt werden sollen.

»8 = Mitwirkung bei der Anfertigung dieser Erklarung®: Da Du diese Erklarung
selbst machst, musst Du auch hier nichts eintragen. Und weiter.

Geschafft! Der Hauptvordruck ist fertig.

5. Eintragen der Daten in der Anlage Grundstuck

Es ist bald geschafft. Denn nun geht es um Dein Grundstiick und Deine Immobilie.

Es geht los mit ,1 = Angaben zur Grundstiicksart“: Wahle hier das fiir Dich
zutreffende aus, also zum Beispiel Einfamilienhaus oder Wohnungseigentum (bei
einer Eigentumswohnung).

Es folgt ,2 = Angaben zu vollstindigen Grundsteuerbefreiungen: Das betrifft
Dich in den seltensten Fallen, am ehesten, wenn Du flieBende Gewasser auf dem
Grundstiick hast.

Auch bei ,3 = Angaben zu vollstédndiger Grundsteuervergiinstigungen* bist
Du meist nicht betroffen. Ausnahme ist, wenn Du ein Gebaude hast, dass unter
Denkmalschutz steht.

Jetzt musst Du wieder aktiv werden. Gib auf der Seite ,4 = Angaben zum Grund
und Boden® die Flache des Grundstiicks und den Bodenrichtwert ein.

Es sind zwar nur zwei Zahlen einzutragen, aber Du musst
sehr aufmerksam sein.

Flache des Grundstiicks Bodenrichtwert je m?

Bei der Flache des Grundstiicks musst Du in vielen Fallen die gesamte Flache aus
Deinen Unterlagen eintragen. Bei einer Eigentumswohnung darfst Du hingegen
nicht die gesamte Flache des Grundstiicks angeben, sondern nur Deinen
personlichen Anteil am Grundstiick. Zur Erinnerung: Bei der Sammlung der Daten
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in Abschnitt 2 ergab sich im Beispiel ein Anteil von 64 Quadratmeter.

Den Bodenrichtwert liest Du einfach aus den Unterlagen ab, die Du dir bereitgelegt
hast. Trage diese Zahl in Euro und Cent ein.

Achtung: Wenn Du ein Grundstiick mit zwei Teilflachen mit zwei verschiedenen
Bodenrichtwerten hast, tragst Du zuerst die Daten fiir den ersten Teil ein.

Klicke dann auf: B8 Weitere Flache hinzufiigen

Fir den zweiten Teil Deines Grundstiicks gehst Du genauso vor wie eben. Das gilt
auch fir den Fall, dass Du mehrere Grundstiicke unter dem gleichen Aktenzeichen
hast.

Wechslezur nachsten Seite, wenn Du alle Flachen ins Formular eingetragen hast.

Es folgt ,5 = Angaben bei Wohngrundstiicken zum Ertragswert®. Hier musst Du
nur Angaben machen, wenn auf dem Grundstiick ein Gebdude zum Wohnen steht.
Hast Du das nicht, kannst Du gleich zur ndchsten Seite wechseln.

Klicke Zuerst auf: + Gebaude hinzuﬁ'.'lgen

Danach siehst Du das:

Zu den Teilseiten

- Allgemeine Angaben

- Garagen- und Tiefgaragenstellpldtze

1
2
3 - Angaben zu den Wohn- und Nutzflachen
4

- Bei Mietwohngrundsticken: weitere Nutzflachen, die
wie zum Beispiel Kellerrdume, Waschkiiche)

Und diese Teilseiten musst Du jetzt abarbeiten.

Teilseite ,1 = Alilgemeine Angaben“: Hier geht es um die Bezugsfertigkeit des
Gebaudes. Also entweder ein Hakchen setzen bei ,vor 1949 — oder, wenn es spater
bezugsfertig war, das Jahr der Bezugsfertigkeit.

MaBgeblich ist die erstmalige Bezugsfertigkeit. Spatere
Anbauten oder Aufstockungen spielen keine Rolle.

Fille, wenn es fir Dich zutreffen sollte, noch die nachsten beiden Felder aus und
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gehe zur nachsten Seite.

Teilseite ,2 — Garagen- und Tiefgaragenstellplatze“: Trage einfach die Zahl ein.
Achtung: Stellplatze im Freien, auch Carports, musst Du nicht mitzéhlen. Die Felder
zu Steuerbefreiung und Steuerverglinstigung betreffen Dich in der Regel nicht. Am
ehesten kommt das fiir Dich in Frage, wenn das Gebaude unter Denkmalschutz
steht. Das gilt auch fir die nachste Seite, zu der Du jetzt kommst.

Teilseite ,3 = Angaben zu den Wohn- und Nutzflachen®: Hier musst Du alle
Wohnungen eintragen. Im Normalfall diirfte das nur eine sein, im Zweifamilienhaus
(etwa Eltern und nebenan ein Kind mit Familie) waren es zwei. Die Wohn- und
Nutzflache hast Du bereits im Abschnitt 2 ermittelt.

Im Formular hast Du die Wahl zwischen Wohnungen bis 60
Quadratmeter (Zeile 11), von 60 bis unter 100 Quadratmeter (Zeile 12) und mehr als
100 Quadratmeter (Zeile 13). Trage jetzt jeweils an der passenden Stelle die Anzahl
der Wohnungen und die gesamte Wohnflache ein.

Beispiel 1: Du hast ein Einfamilienhaus mit einer Wohn- und Nutzflache mit 130
Quadratmeter. Du tragst in Zeile 13 oben ,,1“ und unten ,,130* ein.

Beispiel 2: Du hast ein Zweifamilienhaus, in einem Teil ist die Wohn- und Nutzflache
110, im anderen 90 Quadratmeter. Trage hier in Zeile 12 oben ,1“ und unten ,,90“ ein
und in Zeile 13 oben ,1“ und unten ,,110“ ein. Gehe auf der Seite ganz nach unten
und wechsle zur nachsten Seite.

Teilseite ,4 - Bei Mietwohngrundstiicken -...“ betrifft nur Mietshauser.

Hast Du weitere Gebaude, flige sie wie eben beschrieben hinzu. Das diirfte aber
nur sehr selten der Fall sein. Du hast die vier Teilseiten bewaltigt, gehe deshalb zur
nachsten Seite.

Nach den Wohngrundstiicken im vorherigen Abschnitt folgt jetzt ,6 — Angaben

bei Nichtwohngrundstiicken zum Sachwert®: Das diirfte wenige Privatpersonen
betreffen, am ehesten konnte es bei gemischt genutzten Grundstiicken, Garagen
oder Carports auf einem separaten Grundstiick zutreffend sein. Ist das bei Dir der
Fall, flige das Gebaude wie oben beschrieben hinzu.

.1 — Zusatzliche Angabe bei Wohnungs-/Teileigentum“: Das musst Du nur
ausfillen, wenn Du zum Beispiel gerade eine Eigentumswohnung gekauft hast, aber
die Eintragung im Grundbuch noch nicht erfolgt ist. Weiter zur nachsten Seite.
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Es folgt:

8 - Erbbaurecht/Gebaude auf fremdem Grund und Boden @

37 O Eswurde ein Erbbaurecht bestellt. 23

38 [J Essind Gebdude auf fremdem Grund und Boden errichtet worden. 24

Trifft etwas davon bei Dir zu, klicke in das entsprechende Feld und gib, wenn
gefordert, die Daten der Betroffenen ein.

6. Prufung und Versand

Klicke nun auf Elster kontrolliert Deine gemachten Eingaben und
zeigt das Ergebnis an.

Siehst Du das grlne Hakchen, ist alles gut.

Es sind keine Fehler vorhanden.

Im nachsten Schritt erhalten Sie eine Ubersicht Ihrer Eingaben. Hier kann die Erklarung versendet
werden.

! Siehst Du das orangene Feld, gibt es zwar Hinweise, die aber nicht
zwingend korrigiert werden mussen.

4 | Essind Hinweise vorhanden.

e Sie kdnnen das Formular trotz vorhandener Hinweise versenden.

e Anhand der Hinweisliste auf der linken Seite kdnnen Sie zu den betroffenen Formularfeldern
navigieren.

Kommt jedoch eine rote Meldung, musst Du korrigieren.

Es sind noch Fehler vorhanden.

s Anhand der Fehlerliste auf der linken Seite kdnnen Sie zu den Fehlern navigieren.

« Wenn alle Fehler behoben wurden erhalten Sie im nichsten Schritt eine Ubersicht lhrer Fingaben.
Hier kann die Erklarung versendet werden.
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Du Uberprifst jetzt die betroffenen Seiten. Wo die Fehler sind, siehst Du links
im ,Uberblick”. Manchmal fehlt nur eine Angabe, in anderen Fallen gibt es
sich widersprechende Angaben. Folge einfach den Hinweisen und korrigiere
Deine Angaben entsprechend - bis keine Fehler mehr auftauchen. Klicke dann
auf ,Weiter”. Du bist am Ziel angekommen! Du siehst nochmals alle Deine
gemachten Angaben.

Klicke jetzt unten auf und schon ist Deine Grundsteuererklarung beim

Finanzamt.

Abschlief3ende Bemerkung:

Das Thema ist kompliziert. Und so kann es auch hier passieren, dass ausgerechnet bei
Dir etwas nicht klappt. Vielleicht weil Du einen sehr speziellen und sehr komplexen
Fall hast, der hier nicht ausdriicklich erwahnt ist.

In diesem Fall gibt es fiir Dich noch die folgenden
Moglichkeiten:

1. Schaue auf die Internetseite zur Grundsteuer Deines Bundeslandes. Gib dazu bei
Google ,Grundsteuer” und Dein Bundesland ein.

2. Ruf Dein Finanzamt an.

3. Wenn das alles nicht reicht, wende Dich an einen Steuerberater Deines
Vertrauens.
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